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1. La rivalutazione dei beni d'inpresa
1.1 Premessa

| comm da 469 a 476 della 1legge 23 dicenbre 2005, n. 266 (l|egge
finanziaria 2006) prevedono l|a riapertura dei termni per |la rivalutazione
dei beni delle inprese, consentendo tale operazione con riferinmento a beni
risultanti dal bilancio relativo all'esercizio in corso alla data del 31
di cenbre 2004. Piu' precisamente |le disposizioni in conrento prevedono due

diversi tipi di rivalutazione: una generale, <che riguarda tutti i beni ad
esclusione delle aree fabbricabili (comm da 469 a 473), ed una specifica
per le aree fabbricabili con peculiari caratteristiche (conm da 473 a 475).
In base alle nuove di sposi zi oni , e' possibile effettuare Ila
rivalutazione dei beni d'inpresa (beni ammortizzabili e non, partecipazioni

ed aree fabbricabili) risultanti dal bilancio relativo all'esercizio in
corso alla data del 31 dicenbre 2004.

La rivalutazione va effettuata nel bilancio o rendiconto relativo
all' esercizio successivo (a quello in corso al 31 dicenbre 2004), a
condi zione che il termnmine di approvazione dello stesso scada successivanente
al 1 gennaio 2006, data di entrata in vigore della |egge.

Il comma 469 richiama |la precedente Ilegge di rivalutazione |le cui
di sposi zioni sono contenute nella sezione Il del capo | della legge 21
novenbre 2000, n. 342, e successive nodificazioni. Al riguardo, si precisa
che con tale richianbo si e inteso ripristinare |'operativita di tutte le
disposizioni in materia di rivalutazione contenute nella legge n. 342 de

2000, ivi conprese quelle consentono di affrancare ai fini fiscali i
maggiori valori iscritti nel bilancio relativo all'esercizio chiuso entro i

31 dicenbre 2004, <c.d. “"riallineanento", e di effettuare |la rival utazione
per i soggetti in contabilita' senplificata. Il successivo conma 476 di spone
che, per | "attuazione della rival utazione, Si applicano, in quanto
conpatibili, le mpdalita" stabilite dal decreto ministeriale 13 aprile 2001

n. 162, attuativo della 1legge n. 342 del 2000, nonche' quelle previste da
decreto mnisteriale 19 aprile 2002, n. 86, enmanato in attuazione della
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rivalutazione prevista dall'art. 3, commi 1, 2 e 3 della | egge 28 dicenbre
2001, n. 448.

Ri spetto alla precedente disciplina di rivalutazione, la finanziaria
2006 contiene delle novita', che riguardano:

1. il paganento di un'inposta sostitutiva in un' unica soluzione,
in msura inferiore rispetto a quella prevista dalla | egge n. 342 del 2000;
2. il differimento degli effetti fiscali, poiche' il naggior

val ore si considera_ fispalnente riconosciutp a decorrere dal terzo esercizio
successivo a quello in cui e effettuata la rival utazione;

3. la possibilita' di ef fettuare, cont enpor aneanente alla
rival utazione, |'affrancanento del saldo attivo, mnediante il paganmento di
un' i nposta sostitutiva;

4. la possibilita" di effettuare la rivalutazione sulle aree
fabbricabili non ancora edificate, rilevanti cone beni-nerce, cioe' aree

alla cui produzione o al cui scanbio e' diretta |'"attivita' d'inpresa.

1.2 Ambito oggettivo
In linea generale, sulla base delle disposizioni di cui all'art. 10

della legge n. 342 del 2000, cui fa riferinmento il comma 469 in esane,
possono formare oggetto di rivalutazione i beni materiali ed immteriali

con esclusione di quelli alla cui produzione e al cui scanmbio e diretta
|"attivita' dell'inpresa (eccezion fatta per le aree fabbricabili di cui a
comma 473, esaminate in seguito), nonche' |e partecipazioni in societa
controllate e col | egate ai sensi dell"art. 2359 del <codice civile,

costituenti immobilizzazioni
Come esenplificato nella circolare n. 207/E del 16 novenbre 2000, |a
rival utazione e applicabile alle:

- immbilizzazioni mteriali, ammortizzabili e non, quali ad esenpio
gli immobili, i beni nobili iscritti in pubblici registri, gli inpianti e i
macchinari, le attrezzature industriali e commerciali

- immbilizzazioni inmmateriali, costituite da beni consistenti in
diritti giuridicanmente tutelati quali, ad esenpio, i diritti di brevetto
i ndustriale ed i diritti di utilizzazione delle opere dell'ingegno, i
diritti di concessione, |l|icenze, mnmarchi, knowhow, altri diritti simli
iscritti nell'attivo del bil anci o ovvero, ancorche' non piu iscritti in
quanto interamente ammortizzati, che siano ancora tutelati ai sensi delle
vigenti disposizioni nornative;

- partecipazioni, costituenti i mobi | i zzazi oni fi nanziarie, in

societa' controllate o collegate ai sensi dell'articolo 2359 del codice
civile.

Rientrano tra i beni rivalutabili anche i beni di costo unitario non
superiore a 516,46 euro, nonche' quelli conpletanente anmortizzati (art. 2
del decreto 162 del 2001), <cosi' conme anche le imobilizzazioni in corso,

risultanti dall'attivo dello stato patrinoniale del bilancio relativo
all'esercizio in corso alla data del 31 dicenbre 2004.

Per contro, non possono formare oggetto di rival utazione:

- i beni materiali e immateriali alla cui produzione o al cui scanbio

e diretta |'attivita' dinpresa (materie prine, nerci, prodotti finiti,
etc.);

- | "avvi anment o, i costi pluriennali, i beni nonetari (denaro,
crediti, obbligazioni, conprese quelle convertibili, etc.);

- le partecipazioni che non siano di controllo o di colleganento a
sensi dell'articolo 2359 del codice civile;

- le part eci pazi oni che non costitui scono i nmobi | i zzazi oni
finanziarie, ancorche' <considerate di controllo o di colleganento ai sensi
del citato articolo 2359 del codice civile.

Possono formare oggetto di rivalutazione, da parte dell'utilizzatore,

i beni in leasing per i quali sia stato esercitato il diritto di riscatto
entro |'esercizio in corso alla data del 31 dicenbre 2004, considerato che
possono costituire oggetto di rivalutazione i soli beni in proprieta cone

si evince dalle disposizioni contenute nell'art. 2, comma 3, del decreto del
Mnistro delle finanze 13 aprile 2001, n. 162, nel quale e stabilito che,

ai fini della rivalutazione, i beni si considerano acquisiti alla data de

trasferinmento del diritto di proprieta’ o altro diritto reale o della
consegna con clausola di riserva della proprieta’'. Sulla base di tale
consi derazi one non sono rivalutabili da parte dell'utilizzatore 1 beni
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condotti in |locazione finanziaria (e, quindi, non ancora riscattati) anche

se contabilizzati con il nmetodo finanziario (da parte di un soggetto che
adotta gli |IAS) ovvero indicati nella nota integrativa (da parte di un
soggetto che non adotta gli |AS)

Con riferimento all'inpresa concedente, si ritiene che - a causa
della natura sostanzialnente finanziaria dell' operazione di leasing - i beni

concessi in locazione finanziaria, pur essendo i mobilizzazioni materiali di
proprieta’ della stessa societa' concedente, debbano essere considerati

qual i i mobilizzazioni finanziarie (in particol are, crediti verso la
clientela). Ed infatti, l'art. 102, conmm 7, del TUR stabilisce che
| "inmpresa concedente deduce quote di amortanmento determinate con il netodo

finanziario. Pertanto, si ritiene che i beni oggetto di |easing non possono
essere rivalutati da parte del concedente.

1.3 Anbito soggettivo
Come gia'" previsto agli articoli 10 e 15 della |Iegge 342 del 2000

possono effettuare l a rival utazi one [ soggetti titolari di reddito
d inmpresa, siano essi in contabilita ordinaria o senplificata.

La rival utazi one puo' essere eseguita con riferimento a beni
risultanti dal bilancio relativo all'esercizio in corso alla data del 31
di cenbre 2004 e va ef fettuata nel bi I anci o o rendiconto relativo
al |l ' esercizio successivo per il quale il termne di approvazione scade
successi vanment e al 1 gennaio 2006, data di entrata in vigore della
finanziaria 2006. Pertanto, per i soggetti con esercizio coincidente con
| "anno solare |'adeguanento dei valori deve essere eseguito nel bilancio o
rendi conto chiuso il 31 dicenbre 2005, in relazione ai beni risultanti da

bi l anci o chiuso al 31 dicenbre 2004.

Possono effettuare la rivalutazione (relativanmente ai beni indicati
nel precedente paragrafo) esclusivanente i soggetti titolari di reddito di
i npresa e preci sanente

- societa' per azioni, societa' in accomandita per azioni, societa a
responsabilita' limtata residenti nel territorio dello Stato;

- societa' cooperative e di nutua assicurazione, residenti ne
territorio dello Stato;

- persone fisiche che svolgono attivita" produttiva di reddito
d' inmpresa secondo quanto previsto dall'articolo 55 del TUR, per i beni
relativi all'attivita' commerci al e esercitata;

- le soci et a' in none collettivo, in acconandita senplice ed
equi par at e;

- aziende speciali e municipalizzate;

- enti pubblici e privati diversi dalle societa', che hanno per
oggetto escl usivo o] principale |'esercizio di attivita" comerciali e
soggetti equiparati;

- enti pubblici e privati diversi dalle societa', che non hanno per

oggetto esclusivo o principale |'esercizio di attivita comerciali, per i
beni relativi all'attivita" commercial e esercitata;

- le societa’ di ogni tipo e gli enti non residenti, nonche' le
persone fisiche non residenti, <che esercitano attivita comrerciali nel
territorio dello Stato nediante stabili organi zzazi oni

La rival utazione puo' essere effettuata dai soggetti in contabilita'
ordinaria e per espressa previsione dell'articolo 15 della legge n. 342 del

2000 anche da quelli che fruiscono di regim senplificati di contabilita' a
quali le disposizioni degli articolo 10 e seguenti della |legge n. 342 de
2000 si applicano solo in quanto conpatibili. In tal caso la rival utazione
va effettuata per i beni che risultano acquisiti entro il 31 dicenbre 2004
dal registro dei beni amortizzabili - qualora istituito - ovvero da

registro degli acquisti tenuto ai fini Iva.

In assenza di un bilancio che dia evidenza contabile al patrinonio
dell"inmpresa, la rivalutazione, in base all'ultinp periodo del comma 2 de
citato art. 15, deve essere evidenziata in un prospetto bollato e vidi mato,
anche dall'Ufficio dell'Agenzia delle Entrate, dal quale devono risultare i
costo fiscalnente riconosciuto dei beni e le rivalutazioni operate. In
assenza del bilancio, inoltre, per i soggetti in contabilita senplificata
non opera |a disposizione che prevede |a tassazione del saldo attivo di
rivalutazione in caso di sua distribuzione.

Possono effettuare la rivalutazione anche |e societa cooperative a
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mutualita' prevalente indipendentenente dalla circostanza che |e nedesine
fruiscano di un regine di parzial e detassazione degli utili

Nel | "ipotesi di affitto o wusufrutto di azienda, ove non sia stata
contrattual mente prevista la deroga alle disposizioni dell'art. 2561 de
codice civile concernenti |'obbligo di conservazione dell'efficienza de
beni anmmortizzabili, gli ammort anent i vengono cal col ati e dedot ti
dall"affittuario o wusufruttuario, il quale potra' pertanto effettuare la
rival utazi one.

Al termine dell"affitto o dell'usufrutto, |'azienda sara’ trasferita

al concedente, <conprensiva dei beni rivalutati e della relativa riserva di
rival utazione, senpre che quest'ultinma non sia stata gia utilizzata per
copertura di perdite o distribuita. L'inmposta sostitutivariferibile alla

riserva trasferita al concedent e costituira' per quest'ultino credito
d' i npost a.

Nell'ipotesi in cui, invece, I|le parti, in deroga all'art. 2561 de
c.c., abbiano previsto che il concedente continuera’ a calcolare gl
ammortanenti, la rivalutazione potra' essere effettuata solo da quest'ultino.

Come gia" precisato nella circolare n. 6 del 2006, in caso di bene
oggetto di un diritto di superficie la facolta' di rivalutazione spetta,
qualora il bene sia comunque relativo all'inpresa, al titolare di tale
diritto reale.

Nei casi di cessione infragruppo effettuata in reginme di neutralita'
nell'esercizio 2005 ai sensi dell'art. 123 del TUR si ritiene che |la
disciplina ordinaria della rivalutazione o del <c¢.d. "riallineanmento" (di
seguito trattato) non potranno trovare applicazione ne' da parte de
cedente, ne' da parte del cessionario, consi derato che viene nmeno in tal
caso la condizione, prevista ai comm 469 e 473, secondo cui il bene da
rivalutare o da riallineare deve essere presente sia nel bilancio relativo
all'esercizio in corso in corso al 31 dicenbre 2004 sia in quello
del | ' eserci zi o successi vo.

Per quanto concerne, invece, |'ipotesi di conferinmento effettuato in
neutralita' fiscale nel 2005, si ricorda che ai sensi dell'art. 176, conma
4, del TU R, ... le azi ende Si consi derano possedute dal soggetto
conferitario anche per il periodo di possesso del soggetto conferente". In
applicazione del principio della continuita" del possesso aziendale, deve
ritenersi che il <conferitario possa rivalutare ovvero effettuare il c.d.
“riallineamento" (di seguito trattato) sui beni oggetto di conferinento,
anche se i beni aziendali da rivalutare o da riallineare figuravano iscritti
nel bilancio del conferente dell'esercizio in corso al 31 dicenbre 2004.

1.4 Modalita' di rivalutazione

Per quanto concer ne l e nodalita' di rivalutazione, valgono Ie
di sposi zioni contenute nell'art. 11 della legge n. 342 del 2000 e negl
artt. 4, 5 e 6 del decreto ministeriale n. 162 del 2001

L' operazi one puo' essere eseguita adottando uno dei netodi indicati
all'articolo 5 del decreto mnisteriale n. 162 del 2001, ai sensi del quale

"per i beni ammortizzabili materiali ed immteriali la rivalutazione, ferno
restando il rispetto dei principi civilistici di redazione del bilancio,
puo' essere eseguita, rivalutando sia i costi storici sia i fondi di
ammortanento in misura tale da nantenere invariata |la durata del processo di
ammortanento e la msura dei coefficienti ovvero rivalutando soltanto i
valori dell'attivo lordo o riducendo in tutto o in parte i fondi di
ammor tamento. La rival utazi one puo' essere eseguita anche al fine di
elimnare gli effetti degli amortamenti operati in applicazione di norne
tributarie. | criteri seguiti ai sensi del precedente periodo devono essere

indicati nella nota integrativa al bilancio.” _ _
La rivalutazione puo' avvenire, quindi, secondo |le seguenti nodalita’
alternative

1) rival utazi one del costo storico e del fondo di ammortanento,
mant enendo |l a originaria durata del processo di ammortanento;

2) rivalutazione del solo costo storico: tale netodo deternmina o un
al | unganment o del processo di anmor t anent o, se Vi ene nmant enut o
inalterato il precedente coefficiente ovvero, se le inprese intendono
|asciare inalterata |a durata del periodo di vita utile del cespite, un
incremento del coefficiente, in tale ultinp caso stanzieranno quote di

anmortamento nmaggiori di  quelle che si sarebbero determ nate applicando
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il coefficiente precedentenente utilizzato, facendone nenzione in nota
i ntegrativa,

3) riduzione del fondo di amortanento: tale nmetodo conporta |o
stanzianento di ammortanenti su un costo analogo a quello originario e
risulta, pertanto, nmeno vantaggioso da un punto di vista strettanente
fiscale. In passato e' stato utilizzato al fine di elimnare |le
rettifiche di valore effettuate ai soli fini fiscali (es. ammortanenti
anticipati) in nodo da restituire al bilancio d'esercizio una
rappresentazione piu' corretta e veritiera del valore del bene, ma tale
finalita' potrebbe risultare ormai superata in seguito all'avvenuto
"di si nqui nanmento” dalle interferenze fiscali pregresse.

Resta inteso che I|a rivalutazione effettuata secondo | e nodalita' sub

1) e sub 2) non potra' mai portare il costo storico del bene rivalutato ad
un valore superiore a quello di sostituzione. Per valore di sostituzione si
intende il costo di acquisto di un bene nuovo della nedesim tipologia,
oppure il valore attuale del bene increnentato dei costi di ripristino della

sua originaria funzionalita'.

L' adozione di un nmetodo piuttosto che di un altro, determna i
verificarsi di differenti conseguenze sia in anbito fiscale che in quello
civilistico.

Cosi', ad esenpio, la rivalutazione proporzionale del valore |ordo
dei beni e del relativo fondo amortanmento (ipotesi sub 1) consente di
ammortizzare il bene secondo il piano di ammortanento originario.

Per contro, la rivalutazione del solo valore lordo (ipotesi sub 2)
puo' deternminare, cone precedentenente chiarito (sub 2), sia il manteninmento
che un prolunganento della durata del periodo di anmortanento.

La nmetodol ogia che prevede la sola ri duzi one del fondo di

amortanento (sub 3) determina un allunganento del predetto periodo di
amor t anent o.

Li mte econom co

Qual unque sia, tuttavia, il netodo adottato, il linmte massino della
rival utazione, cone stabilito all'articolo 11 della legge n. 342 del 2000,

e' rappresentato dal val ore econoni co del bene.

In particolare, il ~citato articolo 11 dispone che i valori iscritti
in bilancio a seguito della rivalutazione non devono in alcun caso superare
i valori effettivamente attribuibili ai beni in base al "valore corrente”

determnato in base ai valori correnti e alle quotazioni rilevate ne
nmercati regol anentati ovvero in base al "valore interno" determinato dalla

- consi stenza;

- capacita' produttiva;

- effettiva possibilita" economica di utilizzazione nell'inpresa;

Come chiarito nella circolare 57/E del 2001 (p. 1.4), all'interno
dell a medesina categoria onogenea, ferno restando |'obbligo di utilizzare i
medesino criterio di rivalutazione (ad esenpio, basato sul valore di
nmercato, sul valore di utilizzo, wecc.), non e necessario utilizzare uno
sol o dei metodi prima illustrati: per i diversi beni della categoria
onbgenea si possono utilizzare anche netodi tra loro diversi

La circolare 10 aprile 1991, n. 9 ha affermato, in proposito, che a
norma dell'art. 5, comm 5, del decreto mnisteriale di attuazione, |a

rivalutazione di tutti i beni appartenenti a ciascuna categoria onpgenea
deve avvenire in base ad un unico criterio, il quale deve essere inteso ne

senso che non e' dato adottare per al cuni beni appartenenti ad una categoria
onogenea, il net odo di rivalutazione a wvalori correnti e per altri

appartenenti alla categoria nmedesinma quello basato sul "valore interno”.

Deve ritenersi consentita una rivalutazione che si attesti ad un
livello intermedio conpreso tra il valore economco del bene e quello di
librorisultante alla chiusura dell'esercizio di riferinento, a condizione
tuttavia che, come previsto dall'art. 4, comma 8, del decreto mnisteriale
n. 162 del 2001, siano adottati «criteri uniform per tutti i beni
appartenenti alla nedesima categoria onbgenea (anche se diversi dai criteri
adottati per la rivalutazione di beni relativi ad altre categorie).

In pratica €' possibile un wutilizzo indifferenziato di divers
criteri di rival ut azi one, ferma restando la necessita' di un'uniforme
di stri buzi one dei maggi ori val ori Sui beni conpresi nella nedesim
categoria, entro il limte del valore econom co ad essi attribuibile.

La rival utazi one presuppone, inoltre, una serie di adenmpinenti a

Pagina 5



Circolare del 13/06/2006 n. 18

carico degli amministratori e dei sindaci, i quali devono indicare nelle
rispettive relazioni al bilancio i criteri utilizzati per rivalutare le
varie categorie di beni, nonche' attestare che il valore rivalutato iscritto
in bilancio non eccede il wvalore attribuibile ai beni in base ai criteri
sopra esposti. Inoltre gli ammnistratori devono annotare |la rivalutazione
effettuata nell'inventario e nella nota integrativa del relativo bilancio e
devono indicare nell'inventario il costo originario del bene rivalutato,

nonche' |e precedenti rivalutazioni eventualnmente effettuate in base a
precedenti |eggi speciali.

1.5 11 saldo attivo di rival utazione

In base a quanto disposto dall'art. 13 della |l egge n. 342 del 2000,
il saldo attivo risultante dalle rivalutazioni eseguite ai sensi degl
articoli 10 e 11 della stessa |legge deve essere inputato al capitale o
accantonato in una speciale riserva designata con riferinento alla legge in
esane, con esclusione di ogni diversa utilizzazione.

Il saldo e iscrittoin bilancio in contropartita della rivalutazione
per un i nporto corri spondent e al maggior valore dei beni al netto
del | i nmposta sostitutiva.

1.6 Categori e onbgenee

Stante la facoltativita della rivalutazione, 1 soggetti economi cCi
possono, in linea di principio, anche scegliere di operare la rival utazione
sol o per alcuni dei beni "potenzial mente" rivalutabili.

Qualora il contribuente decida di operare |a rivalutazione, essa deve
ri guardare obbligatorianente tutti i beni appartenenti alla nedesim
cat egori a onogenea, cosi' conme individuati dall'articolo 4 del decreto
mnisteriale n. 162 del 2001. | requisiti di appartenenza alle diverse
categorie sono quelli esistenti alla data di chiusura del bilancio in cui e
eseguita | a rival utazione.

In particolare, i beni immobili vanno distinti in base alle seguenti
categori e onpgenee: aree non fabbricabili, fabbricati non strunmentali
fabbricati strunentali per destinazione, fabbricati strunentali per natura.
Nella circolare n. 57/E del 2001 (punto 1.2) e' stato precisato che gl
immobili in possesso dei requisiti per essere considerati strunmentali sia
per natura che per destinazione vanno conpresi nella categoria degl
i mmobili strunentali per destinazione, in quanto la strunentalita per
destinazione deternmina un'ulteriore specificazione della loro qualita' e una
diversa utilita' ai fini dell'esercizio dell'inpresa.

| beni nobili registrati si distinguono poi tra aeronobili, veicoli
navi e i mbar cazi oni iscritte, ovvero non iscritte nel registro
i nt ernazionale. La suddi vi si one consente di adottare scelte e criteri
valutativi coerenti con le caratteristiche di wutilizzo di tali beni nelle
diverse realta' inprenditoriali.

Con riferinento ai beni mat eri al i amortizzabili diversi da
precedenti, |'art. 4 del decreto mnisteriale n. 162 del 2001 ha previsto
che devono essere raggruppati in categorie onbgenee per anno di acqui sizione
e coefficiente di ammortanento. E necessario fare riferinmento alle singole
voci, ordinate in " Speci e" e "G uppi ", indicate nella tabella de
coefficienti di amortanmento di cui al DM 31 di cenbre 1988.

Il decreto m ni steriale n. 162 del 2001, inoltre, prevede |Ia
possibilita' di escl udere [ beni a deducibilita’" Jlimtata (telefon
cellulari, auto) dalla categoria di appartenenza; qualora pero', gli stess
siano oggetto di rivalutazione, la stessa deve riguardare |'intero valore
dei beni, con il conseguente obbligo di versare |'inposta sostitutiva
sull'intero saldo attivo di rivalutazione, indipendentenente dalla rilevanza
fiscal e del conseguente increnento.

In relazione ai beni immteriali, si rileva che la rival utazione puo'
ri guardare autonomanente ognuno di essi, poiche' non e configurabile i
raggruppament o per categorie.

Per le part eci pazi oni societarie e categorie onbgenee sono
i ndi vi duate, secondo quanto previsto all'articolo 4 del decreto nministeriale
n. 162 del 2001, in base ai criteri di cui all'art. 94 del TUR S

consi derano della stessa categoria i titoli enessi dallo stesso soggetto e
aventi le medesi ne caratteristiche (azioni ordinarie, privilegiate, di
risparm o ecc.). Le parteci pazioni devono soddisfare l|a condizione di
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iscrizione tra le inmobilizzazioni e di ininterrotto possesso dalla chiusura
del|l"esercizio in corso al 31 dicenbre 2004 e in quello successivo.

Al riguardo, occorre rilevare che, per |le partecipazioni rientranti
nel regine di esenzione previsto dalla partecipation exenption di cui
all'art. 87 del TUR, |[|'opportunita" di effettuare la rivalutazione va
valutata anche in funzione delle nodifiche apportate dal decreto |egge n
203 del 2005 che hanno introdotto Iiniti al reginme di esenzione.

1.7 Decadenza dai benefici della rivalutazione

L'i nosservanza degli obblighi posti dalla legge e dal decreto di
attuazi one conportera' il venir meno degl i effetti fiscali dell a
rival utazi one.

In particolare, nell'eventualita' <che alcuni beni della categoria

onbgenea siano illegittimanente esclusi dalla rivalutazione, deve ritenersi
in conformta con quanto affermato nella circolare del 18 giugno 2001, n.
57, che gli effetti fiscali della stessa rivalutazione vengono neno per

tutti gli altri beni appartenenti alla nedesim categoria onpbgenea.
Il contribuente potra' tuttavia inpedire |a caducazione degli effetti

della rival utazi one sui beni ri manenti qgual or a, anche in sede di
accertanento, provveda al versanento dell'inposta sostitutiva non versata
con riferimento al bene illegittimnmente escluso, naggi orata di sanzioni ed
interessi previsti per |legge; resta inteso che |'assolvinmento di tale onere
non conporta anche il riconoscinmento del naggior valore relativo ai beni
esclusi dalla rival utazi one. E di ostacolo, a tale fine, anche Ila
circostanza che il maggior valore di tali beni non e' stato inputato a

capitale o accantonato nella speciale riserva atitolo di saldo attivo di
rival utazi one.

1.8 Effetti fiscal

Al sensi del comma 470, il nmmggior valore attribuito in sede di
rivalutazione si considera fiscalnmente riconosciuto ai fini delle inposte
sui redditi e dell'lRAP a decorrere dal terzo esercizio successivo a quello
con riferinmento al quale e' stata eseguita.

Da cio' consegue che il maggior valore attribuito ai beni in sede di
rivalutazione si considera riconosciuto, ai fini delle inposte sui redditi e
dell'lrap, a decorrere dall'esercizio che inizia, per i contribuenti con
periodo di inposta coincidente con |'anno solare, il prino gennaio 2008.
Sono pertanto rinviati a tale ultino esercizio i benefici fiscali in termni
di quote di ammortanmento deducibili, di mnori plusval enze e di plafond per
il calcolo delle spese di manutenzi one.

Il periodo di "sospensi one" risulta allungato di un esercizio
rispetto a guel l o previsto nell"art. 3 dell a precedente 1|egge di

rivalutazione n. 448 del 2001, nella quale era precisato che i naggiori
valori erano fiscalnmente riconosciuti a decorrere dal secondo esercizio
successi vo a quel | o con riferinmento al quale era stata eseguita Ila
rival ut azi one.

Al riguardo, Il'art. 3, commm 3, del d. m n. 86 del 2002 (al quale
rinvia anche il comm 476) stabilisce che in caso di cessione del bene
rivalutato (o di altri eventi che generano plusval enze) prinma del decorso
del periodo di "sospensi one" occorre far riferinmento, ai fini della
determ nazione delle plusvalenze e delle mnusvalenze, al costo del bene
prima della rivalutazione. Le precedenti |leggi di rivalutazione n. 342 de
2000 e n. 350 del 2003 avevano, invece, previsto |la decorrenza degli effetti
fiscali a partire dal periodo successivo.

La cessione (o fattispecie assinmlate) del bene rivalutato nel corso
del periodo di "sospensione" conporta |a caducazione degli effetti fiscal
della rivalutazione con Ila conseguenza che, da una parte, |e plusval enze e
I e minusval enze saranno determ nate senza tener conto del maggior valore
iscritto in sede di rivalutazione e, dall'altro, che sara' riconosciuto in
capo al cedente un credito d'inposta pari all'anmmontare dell'inposta
sostitutiva riferibile ai beni ceduti (art. 3 del d. m n. 86 del 2002).

Contestual mente, in base al successivo comma 4 dell'art. 3 da ultino
citato, si considera "libera" la parte della riserva di rivalutazione
riferibile ai beni oggetto delle ipotesi in esane e a tale parte non si
applica piu la disciplina dell"art. 13 della | egge n. 342 del 2000.

L'inposta sostitutiva va portata ad incremento del saldo attivo di
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rivalutazione nella msura corrispondente al nmggior valore attribuito ai
beni ceduti .

Da quanto evidenziato, si evince come l|la norma, al verificarsi di
determ nate condizioni (cessione a titolo oneroso, assegnazione ai SocCi

destinazione a finalita' estranee all'esercizio dell'inpresa ovvero al
consuno personal e o] famliare dell"inprenditore), faccia di scendere
determ nati effetti, quali |I|'irrilevanza del nmaggior valore iscritto, il
riconoscimento del credito d'inposta e la |iberazione del saldo attivo.

La ratio della disposizione, quindi, e quella di far venir nmeno la
rivalutazione nel caso in cui il bene rivalutato venga ceduto nel periodo di
"sospensi one” con realizzo di plusvalenze o mnusval enze e non anche ne
caso in cui |'operazione venga effettuata in neutralita' come, ad esenpio,

nel caso di cessione infragruppo di beni ai sensi dell'articolo 123 del TUR
La cessione del bene inregime di neutralita fiscale nel periodo di
sospensi one (2006 e 2007) non fa venir nmeno gli effetti della rival utazione

con la conseguenza che il disallineanento tenporaneo sul valore del bene si
trasferisce in capo al cessionario, nentre il saldo attivo rimane in capo al
cedent e.

In caso di cessione del bene da parte del cessionario in neutralita
nel periodo di sospensione, |e disposizioni contenute nell'art. 3, comm 3 e
4 del decreto mnisteriale n. 86 del 2002 si applicheranno nel seguente nodo:

- il cessionario in neutralita calcolera |la plusval enza senza tener
conto del maggior valore iscritto in sede di rivalutazione;

- il cedente in neutralita' otterra il riconoscinento di un credito
d inposta pari all'amontare dell'inposta sostitutiva riferibile ai beni
ceduti e lo svincolo e della riserva da rival utazione.

Lo svincolo della riserva trova giustificazione nel fatto che la
plusval enza realizzata dalla cessionaria concorre alla determ nazione de

reddito nel regime di consolidanmento a «cui partecipa con il suo reddito
anche il cedente.

Al'l e conclusioni appena tratte deve essere ricondotta anche |'i potesi
di conferinmento d' azienda, che contiene beni rivalutati, effettuata in
neutralita' negli esercizi 2006 o 2007 ai sensi dell'articolo 176 del TUR

Le quote di ammor t ament o, anche finanziario, e le spese di

manut enzi one, riparazione, anmmodernanmento e trasformazione sono conm surate
al valore rivalutato a partire dall'esercizio a partire dal quale sono

riconosciuti i maggiori valori fiscali (cioe' dal 2008). Anteriornente a
tale esercizio gli anmmortanenti saranno effettuati in bilancio in msura
superiore a quella fiscalnmente deducibile, posto che civilisticanmente |Ia
rival utazi one produce effetti, ai fini del calcolo delle quote di

ammortanento, a partire dal bilancio dell'esercizio 2006. Si rendera
necessari o, pertanto, stanziare in bilancio, a fronte di una differenza
t empor anea deduci bile, attivita' per inposte anticipate.

| contribuenti, evidenziando in sede di approvazione del bilancio
2005 maggiori valori sui beni in esito alla rivalutazione, determ neranno, a
partire dagli esercizi successivi (2006 e 2007), nmmggiori ammortamnenti
civilistici rispetto a quelli fiscali ai sensi del prino periodo dell'art. 7
del dm n. 162 del 2001 secondo il quale tutti gli effetti, anche quell
fiscali, della rivalutazione decorrono dall'esercizio successivo a quello

con riferinmento al quale la rivalutazione era stata eseguita. Si ricorda,
tuttavia, che nella rivalutazione disciplinata dalla |legge n. 342 del 2000
facevano eccezione |e quote d amortanento che, conme previsto dal secondo
periodo dello stesso art. 7 potevano essere conmm surate ai nmaggiori valori a
partire dallo stesso esercizio. Al riguardo va precisato che |'esercizio di

tale facolta' implicava che [ maggi ori  ammortamenti, ai fini della
deducibilita' fiscale, transi tassero a conto economico anche ai sensi
dell"art. 2426, comma 2, del <codice civile come rettifiche di valore
effettuate esclusivanente in applicazione di norne tributarie.

Di versanmente, conme evidenziato in precedenza, il conma 470, prevede
che gli effetti fiscali della rivalutazione decorrono dal terzo esercizio
successivo a quello con riferinmento al quale e' stata eseguita.

| maggiori anmortanenti fiscali, che rileveranno a partire dal 2008,
dovranno essere dedotti extracontabilnente ai sensi dell'art. 109, comma 4,
lett. a) del TUR senza che sia necessario attivare il quadro EC in quanto
riferibili ad amortanenti, inputati al conto economico di un esercizio
precedente, la cui deduzione e stata rinviata in quanto eccedenti il limte
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fiscal mente consentito.

Va da se' che |'eventual e nmaggi or amortanento fiscale che non trovi
copertura in amor t ament i transitati a conto economico in precedenti
esercizi potra' essere dedotto in via extracontabile ai sensi dell"art. 109,
comma 4, lett. b), attivando il quadro EC.

Il differinento degli effetti fiscali era gia" presente nella
disciplina della rivalutazione contenuta sia nella |egge 29 dicenbre 1990,
n. 408, e nel decreto mnministeriale d'attuazione del 14 febbraio 1991, sia
nella | egge 448 del 2001 e nel decreto ministeriale n. 86 del 2002.

L"i ncrement o del patrinonio netto, conseguente all'iscrizione de
sal do attivo di rival utazi one in contropartita dei maggiori wvalori
attribuiti ai beni, <che, per | soggetti con periodo d'inposta coincidente

con |'anno solare viene evidenziato in sede di approvazi one del bilancio
del | " esercizio 2005, assume rilevanza nel Dbilancio in cui la rivalutazione
e' effettuata.

Tale incremento, ai fini del calcolo del pro-rata patrinoniale, di
cui all'art. 97 del TUR, riduce la percentuale di indeducibilita degl

interessi passivi, con effetto a decorrere dallo stesso periodo d'inposta
con riferimento al quale e effettuata la rivalutazione. Cio' in quanto i
primo periodo del comma 1 del citato art. 97, nell'individuazione de

patrinonio netto contabile, fa riferinmento al valore esistente alla fine de
periodo di inposta.

Di versamente, con riguardo alla disciplina della thin capitalization
|"incremento del patrinmonio netto effettuato nel 2005, che conporta il
conseguente innal zanento della soglia di indebitamento "fisiologico", in
relazione al quale non si applica la detta disciplina, produrra' effetto
soltanto a partire dall'esercizio successivo (cfr. art. 98, comma 3, lett.
e).

Per quanto concer ne, i nfine, gli effetti dell'increnento de
patrinoni o netto effettuato nel 2005, si ritiene che ai fini della
det erm nazi one del |l ' ammont ar e dell e perdite fiscali riportabili nelle
operazioni di fusione, ai sensi dell'art. 172, conma 7, del TUR e nelle
oper azi oni di sci ssi one ai sensi dell"art. 173, comma 10, del TUR

I "incremento produce effetti a partire dalla data di approvazione del
bilancio in cui la rivalutazione e stata eseguita.

1.9 Riconoscinento fiscale dei maggiori valori iscritti in bilancio (c.d.
riallineanmento)

Come accennato in prenessa le disposizioni in comento consentono
anche di adeguare i valori fiscali ai nmaggiori valori dei beni relativi
all"inpresa che risultano iscritti nel bilancio (c.d."riallineanento").

(ggetto di riallineamento, in particolare, sono i rmaggiori valori
civili rispetto a quelli fiscali iscritti nel bilancio in corso al 31
di cenbre 2004 riferibili agli stessi beni suscettibili di rivalutazione - e,
cioe', i beni mat eri al i e immteriali diversi da quelli oggetto di

produzione o scanbio e |le partecipazioni in societa" controllate o collegate
costituenti imobilizzazioni finanziarie. A riguardo si precisa che i beni
devono essere presenti anche nel bilancio dell'esercizio successivo (2005) e
che | ' adeguanento sara' effettuato nel bilancio 2005 tenendo conto de
decrenenti verificatisi in tale ultino esercizio.

Il riconoscinmento fiscale dei nmmggiori valori non e imediato, nma
decorre dal terzo esercizio successivo, in quanto, conme chiarito nell'art. 5
del decreto mnisteriale n. 86 del 2002 e nella circolare n. 57/E del 2002

(par. 2.2), Si appl i cano e st esse di sposi zi oni previste per la
rival utazi one dei beni

Cccorre, altresi', ricordare che, ai sensi dell'articolo 10 de
decreto ministeriale n. 162, il riallineamento puo' essere utilizzato anche
congiuntanmente alla rivalutazione del bene nel senso che, attraverso i
riallineanmento, si ottiene il riconoscinento fiscale del maggi or val ore de
bene risultante dal bi | anci o e, con la rivalutazione, si realizza
|"ulteriore incremento di detto valore - nel rispetto del limte economco -
con effetti sia civili che fiscali.

Altri elenenti che cont raddi sti nguono il riallineanmento dall a
rival utazione sono, da un lato, |'obbligo di colmare per intero il divario
tra costo fiscale e civile dei beni , non essendo consentito il
riallineamento solo parziale delle differenze di valore e, dall'altro, la
possibilita' di servirsene su singoli beni senza, quindi, |la necessita di
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estenderne | ' applicazi one a tutti i beni appartenenti ad una stessa
cat egori a onbgenea.

Stando alla previsione di carattere generale contenuta nell'articolo
14 della legge n. 342 del 2000, il riallineanento e' possibile in tutti
casi in cui [ val ori iscritti in bilancio risultino superiori ai
corrispondenti costi fiscal nente riconosciuti alla data di chiusura
dell"esercizio di riferimento (2004 per i soggetti con periodo d'inposta
coi ncidente con |'anno sol are).

In genere i casi piu frequenti di disallineanento tra valori fiscal
ecivili, enmergenti nel bilancio in corso al 31 dicenbre 2004, sono quell
generatisi a seguito dell'applicazione dell'art. 109, comma 4, lett. b) del
TUR con |'"attivazione del quadro EC (sia quelli derivanti dalle deduzi oni
extracontabili sia quel I'i derivanti dal di si nqui nanent o dei bilanc
pregressi), di operazioni di conferinmento, di fusione e di scissione in
neutralita', di trasferinenti infragruppo in reginme di neutralita fiscale
effettuati entro il 31 dicenbre 2004 o, 1in genere, di rivalutazioni
effettuate sui beni con rilevanza solo civilistica.

Come anticipato, gli effetti fiscali del riallineamento decorrono,
anal oganente a quanto previsto dal comma 470 per la rivalutazione, dal terzo
eserci zio successivo a quello con riferimento al quale il riallineanento
stesso viene eseguito.

Al cune precisazi oni Si rendono opportune per quanto attiene a
rapporti tra la disciplina del riallineanento, che prevede |a sospensione
degli effetti, e quel | a dell e deduzi oni extracont abil i derivanti
dal | " applicazione dell'art. 109, conma 4, lett. b) del TUR

In particolare, occorre stabilire il nonmento a partire dal quale il
riallineanmento, tenuto conto della sospensione degli effetti prevista da
conma 470, determ na il ri assorbi ment o della differenza tra valori
civilistici e fiscali conseguenti all'applicazione dell"art. 109, comma 4,
lett. b), evidenziata nel quadro EC della dichiarazione dei redditi, con
conseguente |iberazione del vincolo sulle riserve di patrinmonio netto
previsto dallo stesso art. 109 del TU R

Al riguardo si ritiene che |'opzione per il riallineanento, una volta
esercitata nediante il paganent o dell"inposta sostitutiva, elinmna Ila
di fferenza di val ori e, a regi ne, fa venir meno (riassorbe) il
di sal l'i neamrento presente nel quadro EC. Nel periodo di sospensione degl
effetti, il tenporaneo disallineanento dovra' essere "gestito" nediante i
trasferinmento dello stesso nel quadro RV

E da ritenere, in particolare, che il vincolo di sospensione per
masse sulle riserve di patrinonio netto previsto dall"art. 109 del TU R per
la copertura delle deduzioni extracontabili viene sostituito dal vincolo su
una apposita riserva di patrinonio netto cosi' cone previsto dall'art. 14
della | egge n. 342 del 2000.

Con riferinento alla disciplina delle deduzioni extracontabili di cui
all'art. 109, comma 4, lett. b) del TUR effettuate nel periodo d'inposta
2004 che trovino copertura nell'utile 2004, si precisa che |'eventuale
di stribuzione dello stesso utile in sede di approvazi one del bilancio 2004,
facendo venir meno il diritto di fruire ab origine delle deduzioni
extracontabili, non consente di fruire della disciplina del riconoscinento
dei mmggiori valori iscritti in bilancio in quanto viene neno, in tal caso,
il presupposto oggettivo del riallineamento.

La particolarita' della disciplina del "riallineanmento" rispetto a
quel I a di rivalutazione risiede - <cone accennato - nel fatto che essa, in
quanto volta al riconoscinento fiscale di valori gia espressi in bilancio,
non conporta increnenti delle poste del netto patrinoniale dell'inpresa e,
quindi, non deternmina |'esigenza di specifici, imediati interventi in sede
di approvazione del bilancio nedesino; cio" trova riscontro anche nella
previ sione dell'articolo 10 del d.m n. 162 del 2001 secondo cui il
ri conoscinmento fiscale dei nmaggiori valori va richiesto nella dichiarazione
dei redditi.

Tal e riconosci mento e', comunque, condizionato all'accantonanento,
per anmontare corrispondente ai valori da riallineare, di una apposita
riserva al netto dell'inposta sostitutiva a cui si applica la disciplina di

sospensione d'inposta tipica dei saldi di rivalutazione e la cui allocazione
comporta un intervento in sede di formazione ed approvazi one del bilancio
relativo all'esercizio in cui il riallineanento e operato. Si ricorda che
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per i soggetti con periodo d'inposta coincidente con |I'anno solare per i
quali il paganento della inmposta sostitutiva avviene dopo |'approvazi one de

bilancio, e possibile fruire della disciplina del riallineamento anche se
non sia stata stanziata |'apposita riserva in sede di approvazi one del
bilancio 2005. In tale ipotesi la riserva dovra' conmunque essere iscritta in
bilancio entro | "esercizio successivo a quello di riferinento nediante
del i bera assenbleare. In tale circostanza, resta fernma | a necessita' che |la
riserva da vincolare sia gia" presente e utilizzabile nel bilancio con

riferinento al quale e stato effettuato il riallineamento dei maggiori
valori (cfr. par. 2.2, circolare n. 57/ E del 2001).

In caso di incapienza o di assenza di riserve e possibile rendere
i ndi sponibile una quota del <capitale sociale, in quanto |'inputazione a
capitale della riserva non fa venir neno | a sospensione d'inposta.

Per converso, non sara' possibile procedere al riallineanento ne
caso in cui nel patrimonio netto del bilancio con riferinmento al qual e si
effettua la rivalutazione non vi sia capienza per vincolare una riserva pari
ai valori da riallineare.

1.10 Inposta sostitutiva

Ai sensi del comma 471, |'inposta sostitutiva dell'lrpef, dell'lres e
dell'lrap dovuta sui nmaggiori valori iscritti in bilancio deve essere
versata, in wunica soluzione, entro il termne di versamento del saldo delle
i nposte sui redditi relative al periodo dinmposta con riferimento al quale
la rivalutazione e' eseguita. |In sostanza, per i contribuenti con esercizio
coincidente con |'anno solare (che quindi eseguono la rivalutazione ne
bilancio chiuso al 31 dicenbre 2005) il versanento dell'inposta sostitutiva
va effettuato entro il 20 giugno 2006

La disciplina della rivalutazione in esane prevede il paganmento di
un'inposta sostitutiva in msura inferiore rispetto a quella dovuta in
relazione alla |egge 342 del 2000: il 12 per cento per i beni ammorti zzabil
(contro il 19 di quella precedente) ed il 6 per cento per quelli non
ammortizzabili (contro il 15 di quella precedente).

@i inporti dovuti a titolo di inposta sostitutiva possono essere
conpensati ai sensi del D.Lgs. n. 241 del 1997.

1.11 Affrancamento del saldo attivo di rival utazione

Il comma 472 della finanziaria 2006 dispone che e' consentito
affrancare il sal do attivo risultante dalla rivalutazione nediante il
paganento di un'inposta sostitutiva del 7 per cento.

Il saldo attivo risultante dalla rivalutazione e costituito, ai fini

fiscali, dall'inporto iscritto nel passivo del bilancio in contropartita de
maggiori valori attribuiti 1 beni rivalutati. Tale inporto, cosi' cone
definito dal comm 1 dell'art. 4 del d. m n. 86 del 2002, deve essere
assunto ai fini dell'affrancanento al lordo dell'inposta sostitutiva, senza
tener conto, pertanto, della circostanza che il saldo attivo viene esposto
in bilancio al netto dell'inposta sostitutiva conmputata a diretta riduzione

del saldo ai sensi dell'ultinm periodo del comma 2 dell'art. 12 della | egge
n. 342 del 2000.

I nvero, posto che ai sensi dell'art. 13, comma 3, della |l egge n. 342
del 2002 e l|'art. 9, comm 2, del d.m n. 162 del 2001, in caso di
di stribuzione, "il sal do aumentato dell'inposta sostitutiva concorre a
formare la base inponibile della societa ", deve ritenersi specul armente che
anche in sede di affrancanento del saldo, vale a dire di assoggettanento
dell o stesso a tassazione sostitutiva, occorre operare |0 stesso aumento.

Tal e i npost a, sostitutiva dell'irpef, dell'ires e dell'irap, va
versata in tre rate annuali, entro il termne di versamento del saldo delle
i nposte sui redditi, secondo | e seguenti percentuali

- il 10 per cento nel 2006
- il 45 per cento nel 2007
- il 45 per cento nel 2008.
Sulle rate successive alla prima non si applicano interessi.

Per al cuni soggetti con esercizio non coincidente con |'anno solare,
si fa presente che, coerentenente con quanto chiarito nella circolare del 13
maggi o 2002, n. 40/E, i termni previsti per il versanento delle rate
possono scadere in annualita' diverse da quella prim evidenziata.

Ad esenpio, un soggetto con esercizio dal 1.10.2005 al 30.9.2006
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potra' affrancare |le differenze di valore nella relativa dichiarazione de

redditi. Il termine di versanento delle inposte dovute a sal do derivanti da
tale dichiarazione, entro il quale deve essere versata anche la prima rata
del |l "inmposta sostitutiva, scade, invero, dopo il 2006. 1In tal caso, si
rendono applicabili i piu" generici termini indicati dall'art. 17, conma 5,
della legge n. 342/2000, secondo cui |le tre rate annuali hanno scadenza
entro il termine previsto per il versamento a saldo delle inposte sui

redditi relative, rispettivanente, al periodo d'inposta con riferinmento al
quale e' effettuato |'affrancamento e ai due periodi d'inposta successivi.

Come precisato nel comma 472, si applicano, in quanto conpatibili, le
di sposi zioni sull'affrancanento delle riserve e dei fondi in sospensione
d inmposta contenute nell'articolo 1, comm 475, 477 e 478, della |legge 30
di cenbre 2004, n. 311 (cfr. circ. 15 luglio 2005, n. 33/E)

Per effetto del richiano al comma 475 della |legge 311 del 2004 |l a
riserva costituita in seguito alla rivalutazione effettuata ai sensi della

finanziaria 2006, qualora affrancata, risulta |iberanente distribuibile e
non concorre, pertanto, a formare il reddito inponibile del soggetto che
procede alla distribuzione nedesima. Inoltre, ai sensi del nedesino coma
475, la distribuzione del saldo attivo di rivalutazione non consente di
fruire del credito di inposta wpari all'inposta sostitutiva assolta al

nmonent o del l a rival utazi one.

Poiche' le riserve, wuna volta affrancate, confluiranno tra le riserve
di utili, in caso di distribuzione delle riserve nedesine il socio dovra
assoggettare a t assazi one |"inporto percepito secondo l e regol e
ordi nari amente previste per i dividendi.

Conseguent enent e:

- se il socio e una persona fisica e |a partecipazione e detenuta
al di fuori di un'attivita" d'inpresa il dividendo concorrera', in msura
pari al 40 per cento del suo amontare, alla formazione del reddito

conpl essivo del socio in caso di partecipazione qualificata, ovvero verra
assoggettato alla ritenuta a titolo d'inposta del 12,5 per cento se la
parteci pazi one non e' qualificata;

- se il socio e una persona fisica e |la partecipazione e detenuta
nell"anbito di un'attivita' d' i npresa, il di videndo concorrera’ alla
formazione del reddito d' inpresa del socio in msura pari al 40 per cento
del suo anmont are;

- se il socio e un soggetto Ires, il dividendo concorrera' alla
fornmazione del reddito in msura pari al 5 per cento del suo anmontare.

Inoltre, in caso di distribuzione trovera applicazione, anche per
tali riserve, la presunzione di cui all'articolo 47, conma 1, del TU R di
prioritaria distribuzione delle riserve di wutili rispetto alle riserve di
capitali (la citata presunzione non opera, invece, per espressa previsione
normativa, per le riserve in sospensione d'inposta).

In forza del richiano al comma 477 dell'articolo 1 della |egge
finanziaria 2005, |'inposta sostitutiva pagata in sede di affrancanento de
saldo di rivalutazione e' indeducibile e puo' essere inputata, in tutto o in
parte, alle riserve iscritte in bilancio o rendiconto.

Il medesinmb conma 477 prevede altresi' che se |'inposta sostitutiva
e' inmputata al capitale sociale, la riduzione del capitale sociale ¢
operata, anche in deroga all'art. 2365 c.c. (il quale disciplina la
convocazi one dell'assenblea straordinaria), con |le nodalita" di cui all'art.
2445, secondo conma, del medesi no codi ce secondo cui "l'avviso di

convocazi one dell'assenblea deve indicare le ragioni e le nodalita' della
riduzione. La riduzione deve comunque effettuarsi con nodalita tali che le
azioni proprie eventualnente possedute dopo |a riduzione non eccedano |a
decima parte del capitale sociale".

E altresi' previsto che per la liquidazione, |'accertanento, la
riscossione, i rinborsi, l|e sanzioni e il <contenzioso si applicano Ile
di sposi zioni previste per le inposte sui redditi (comma 478 dell'articolo 1
della finanziaria 2005).

Infine, le di sposi zi oni di cui al comma 472, ri chi amando
escl usi vanente il comma 469, possono essere applicate soltanto per

| "af francanento dei saldi attivi derivanti dalla rivalutazione dei beni
dinpresa di cui allo stesso conma 469 della legge n. 266 del 2005,
conprese, quindi, le riserve di patrinonio netto collocate in sospensione
d inmposta per il riconoscimento dei maggiori valori iscritti in bilancio
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(c.d. "riallineanento").

Rest a escl usa, pertanto, la possibilita" di affrancare il saldo
attivo derivante dalla rivalutazione delle aree fabbricabili prevista da
commua 473.

Si precisa che |'assoggettanento ad inposta sostitutiva del 7 per
cento del saldo attivo di rivalutazione produce il solo effetto di rendere

libera la riserva dal regime di sospensione dinposta a partire dal 2006,
con la conseguenza che |a stessa puo' essere utilizzata anche per altri
vincoli richiesti dalla normativa fiscale cone, ad esenpio, quello previsto

dall"art. 109, conma 4, lett. b) del TUR per la copertura della deduzi one
extracontabile di taluni conponenti negativi.

L' affrancanento del saldo attivo non produce, invece, effetti su
regine di sospensione del riconoscinento del maggior valore iscritto in
bilancio sui beni in conseguenza della rivalutazione o del riallineanento,
posto che la disciplina in esanme non prevede alcuna deroga in tal senso.
Conseguent ement e, ancor che' Si sia provvedut o all"affrancanento della
relativa riserva, i maggiori valori fiscali attribuiti ai beni per effetto

della rivalutazione o del riallineamento saranno comunque riconosciuti solo
a decorrere dal terzo esercizio successivo a quello con riferinmento al quale

la rivalutazione o il riallineamento sono eseguiti. G o e confermato
anche dalla relazione tecnica al disegno di |egge "finanziaria 2006" nelle
cui previsioni di gettito si prevedono nminori inposte per effetto de

maggi ori anmortanmenti fiscalnente riconosciuti solo a partire dall'esercizio
2008.

1.12 Coordinanento delle disposizioni relative al <c¢.d. riallineanmento con

| " adozi one dei principi contabili internazional

Si ritiene opportuno svolgere alcune considerazioni con riferinmento
alla possibilita' di fruire delle disposizioni in esame da parte de
soggetti che, appl i cando per | a prima volta i principi contabil

internazionali nel bilancio relativo al 2005 (First Tine Adoption - FTA),
i ntendano dare rilievo fiscale ai nmggiori valori che energono in bilancio
per effetto dell'adozione del criterio del fair value rispetto a quello de
costo.

In base al principio contabile internazionale IFRS n. 1, che detta le

regole tecniche per il passaggio agli I|AS, la data di riferinento per i
primo bilancio redatto in conformta ai principi contabili internazional
e il 31 dicenbre 2005.

Nel passaggi o agli IAS |'inpresa deve presentare infornazioni
conparative con il bilancio dell'esercizio precedente che ha inizio al 1

gennai o 2004 (per contribuenti con esercizio coincidente con |I'anno solare).
Le rettifiche che ne conseguono derivano dalla conparazione dei valori
rilevati nel bilancio chiuso al 31 dicenbre 2005 con fatti e operazioni
riferiti all'esercizio 2004 e, pertanto, ad una data precedente a quella di

transi zione agli |AS.

Da tale conparazione energeranno delle differenze di valore, di norma
non rilevanti ai fini fiscali, che formal mente saranno evidenziate nello
stato patrinoniale di apertura al 1 gennaio 2005, dando luogo ad wun
di sallineanento tra valori civilistici e fiscali. Considerato che tale

di sall i neanento e' frutto di un confronto con i valori di bilancio relativo
all'esercizio che ha inizio al 1 gennaio 2004 (cfr. IFRS n. 1), si ritiene
che le differenze di valore da FTA, esistano di fatto a partire dal bilancio
chiuso al 31 dicenbre 2004. Pertanto, tale disallineanento ril eva anche ai
fini dell"applicazione della disciplina del riconoscinento dei rmaggiori
valori iscritti in bilancio.

La conferma della volonta' del legislatore di estendere la disciplina
in coomento al disallineanento dei beni derivante dall'applicazione de

principio del fair value in sede di FTA dalle inprese che adottano gli |AS
e' contenuta anche nella relazione tecnica al disegno di Ilegge della
finanziaria 2006 in cui si precisa che " le inprese, per evitare
| 'adozione di un costoso doppio binario, hanno evidentenente |'interesse ad
adeguare anche fiscalnente il valore dei propri beni a quello derivante
dal | a adozi one dei suddetti [|AS."

E' appena il caso di precisare che |'inpresa che adotta gli |1 AS e che
intende fruire in sede di FTA della disciplina del riallineamento deve,
conmunque, rispettare 1 vincoli posti dalla stessa disciplina anche con
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riferinento all'apposizione del vincolo di sospensione d'inposta sul sal do
attivo.

Tale vincolo grava su wuna speciale riserva, designata con riferinmento
alla presente legge, in msura pari ai maggiori valori iscritti al netto
del |l "inmposta sostitutiva. Al riguardo, i soggetti [|AS, che iscrivono in
bilancio una riserva da FTA, possono ottenperare a tale obbligo evidenziando
in nota integrativa la quota di riserva FTA vincolata ai sensi della |egge
i n comrent o.

Le inprese che in sede di FTA hanno iscritto in bilancio riserve da
FTA al netto delle passivita per inposte differite (37,5 per cento) e che
decidono di avvalersi della disciplina del riallineanento devono procedere

all'elimnazione di tali inposte. In questa ipotesi, secondo corretti
principi contabili, tale el i m nazione avviene nediante accredito della
stessa riserva da FTA, senza transito a conto econom co.

Qual ora tale el i m nazi one avvenga nediante il transito a conto
econom co, si pone, il problema di adeguare |a riserva per rispettare |la
prescrizione dell"art. 4 del decreto mnisteriale n. 86 del 2002 secondo i
quale | a ri serva deve essere di i nporto pari al maggior valore
corrispondente a quello iscritto sui beni al netto dell'inposta sostitutiva

(12 per cento).

Nel | a i potesi prospettata si ritiene che |la condizione possa essere
rispettata sia apponendo il vincolo su altre riserve disponibili sia
accant onando a ri serva la quota di utile d esercizio derivante dalla
el imnazione della inposte differite.

2. La rivalutazione delle aree fabbricabil

Il comma 473 della 1legge finanziaria 2006 estende |'applicazione
dell e di sposizioni sulla rivalutazione dei beni d'inpresa, contenute negl
articoli da 10 a 15 della legge 21 novenbre 2000, n. 342, in quanto
conpatibili, alle aree fabbricabili non ancora edificate, o risultanti tal
a seguito della denolizione degli edifici esistenti.

Il successivo conma 474 prevede che la suddetta rivalutazione si

applichi a condizione che |'utilizzazione edificatoria dell'area avvenga
entro i cinque anni successivi all'effettuazione della rival utazione.
Al riguardo si evidenzia cone il legislatore, da un |ato abbia fatto

riferinmento ad una generica nozione di area fabbricabile e dall'altro abbia
espressanmente individuato un termine di cinque anni per la realizzazione
edificatoria. A tal fine, una determnata area  puo’ consi derars

"fabbricabile" quando risulti tale da un piano regol atore general e approvato
entro la data di chiusura del bilancio dell'esercizio in corso al 31
di cenbre 2004, fernp restando che, conunque, qual ora non venga rispettata |a
condi zi one di cui al comma 474, vengono nmeno gli effetti della rival utazione.

Possono formare oggetto di rivalutazione, per espressa previsione
normativa, tutte le aree fabbricabili, non ancora edificate, incluse quelle
alla cui produzione o al cui scanbio e' diretta |'attivita' d'inpresa.

Tale rivalutazione potra" interessare sia |le aree imobilizzate sia
le aree iscritte nell'attivo circolante (beni-nerce), con | a conseguenza che
saranno rivalutabili, ad esenpio, anche |le aree fabbricabili detenute dalle
i nprese di costruzioni

Le predette aree devono risultare dal bilancio relativo all'esercizio
in corso alla data del 31 dicenbre 2004 ovvero, per i soggetti che fruiscono

di regim senmplificati di contabilita', essere annotati, senpre alla
medesi ma data, nel registro dei beni ammortizzabili e nei registri |VA di
cui rispettivanente agli articoli 16 e 18 del decreto del Presidente della

Repubbl i ca 29 settenbre 1973, n. 600 e successive nodificazi oni

La rival utazi one deve essere eseguita nel bilancio o rendiconto
dell'esercizioin corso al 31 dicenbre 2005 per il quale il termne di
approvazi one scade successivanmente alla data di entrata in vigore della
presente | egge.

~Si precisa che, per pot er usufruire della rivalutazione, e
essenziale che |'area fabbricabile non sia stata oggetto di edificazione
entro il termne di chiusura del bilancio relativo all'esercizio in corso al

31 dicembre 2004 (e di quello relativo all'esercizio successivo), posto che
|"utilizzazione edificatoria dell'area deve avvenire, ai sensi del comm
474, entro i cinque anni successivi alla effettuazione della rival utazione
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(solo a partire dal 2006 per i soggetti con |'esercizio coincidente con
|'"anno solare). o _ S
L'area si intende non ancora edificata quando non esiste un "edificio

significativo" dal punto di vista wurbanistico sulla base della definizione
successi vamente fornita.

Le aree su cui insistono fabbricati possono essere rivalutate se gl
edifici preesistenti vengono denoliti entro la data di chi usur a
del |l "esercizio in corso al 31 dicenbre 2004.

Qualora le aree che risultavano non ancora edificate nel bilancio
dell'esercizio in corso al 31 dicenbre 2004 abbiano costituito oggetto di
edi fi cazione nell'esercizio successi vo, puo’ trovare appl i cazi one | a
disciplina ordinaria della rivalutazione di cui al comma 469, beninteso a
condi zi one che ne ricorrano i presupposti.

Allo stesso nodo, e' suscettibile di rivalutazione ai sensi del comm
469 |'area risultante dalla denvolizione, avvenuta nell'esercizio 2005, di un
fabbricato iscritto tra |le imobilizzazioni nel bilancio dell'esercizio in
corso al 31 dicenbre 2004.

Resta inteso che, al di fuori delle ipotesi da ultino esam nate, per

le aree edificabili iscritte tra |e imobilizzazioni del bilancio relativo
al periodo di inmposta in corso al 31 dicenbre 2004, e' consentito applicare
escl usi vanente |l a di sci plina speci al e apposi tanent e ri servata dal
| egislatore alle aree edificabili, di cui al comma 473.

La rival utazi one deve ri guardare tutte Il e aree fabbri cabi |
appartenenti alla stessa categoria onbgenea e, a tal fine, si considerano
conprese in distinte categorie l e aree edi ficabili aventi diversa
desti nazi one urbani sti ca.

| criteri per individuare tale destinazione sono quelli stabiliti

nell"art. 2 del decreto del Mnistro dei Lavori Pubblici 2 aprile 1968, n.
1444, che individua | e seguenti zone territoriali onbgenee:

1) zona A: parti del territorio interessate da aggl onerati urbani che
rivestono carattere storico, artistico o di particolare pregio anbientale o
da porzioni di essi, conprese le aree circostanti;

2) zona B: parti del territorio (diverse dalle precedenti) total nente

o parzialnmente edificate (si considerano tali le zone in cui la superficie
coperta degli edifici wesistenti non sia inferiore al 12,5%della superficie
fondiaria della zona e la densita' territoriale sia superiore ad 1,5 nt/ny);

3) zona C parti del territorio destinate a nuovi conpless
i nsedi ativi, che risultino i nedificate 0 nell e quali |"edificazione
preesistente non raggiunga i limti di superficie e densita' di cui alla
zona B

4) zona D: parti del territorio destinate a nuovi insedianenti per
inpianti industriali o ad essi assimlati;

5) zona E: parti del territorio destinate ad usi agricoli;

6) zona F: parti del territorio destinate ad attrezzature ed inpianti
di interesse generale.

Lo strumento wurbanistico puo' stabilire che Ile predette categorie
siano a loro volta distinte in nolteplici sottocategorie. Tuttavia, ai fini
della rivalutazione, si deve fare esclusivo riferinmento ai raggruppanenti
delle aree in base alle zone territoriali onpgenee previste dal suddetto
decreto ministeriale.

Le categorie onbgenee sono individuate in base alla natura delle aree
alla data di riferinento della rival utazione.

Si ricorda che |'effetto della rivalutazione, ai sensi del conmm 474,
e' subordinato alla condizione che |'utilizzazione wedificatoria dell'area
avvenga entro i cingque anni successivi all'effettuazione della rivalutazione
st essa.

Cone precisato nella circolare n. 11/E del 31 gennaio 2002
["utilizzo ai fini edificatori dell'area si ha quando, entro il term ne di
cinque anni, la costruzione sia iniziata ed esista un edificio significativo
dal punto di vista wurbanistico, cioe' sia stato eseguito il rustico
conprensivo delle mur a perinetrali delle singole wunita’ e sia stata
conpletata la copertura a norma dell'articolo 2645-bis, comm 6, del codice
civile, non essendo sufficiente che i lavori siano stati iniziati solo

formal ment e. _ o _ _ o _
In caso di nmancata utilizzazione a scopi edificatori dell'area entro
il quinquennio successivo alla rivalutazione, si decade dai benefici della
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rivalutazione ai sensi del comm 474 e, in forza del rinvio contenuto ne

comma 476, si  applica I|'art. 3, comma 3, del decreto mnisteriale n. 86 del
2002, che prevede ["irrilevanza del maggi or val ore iscritto, il
riconoscinmento del credito per |'inposta sostitutiva pagata e |la |iberazione
del saldo attivo.

Non si configura un' i pot esi di decadenza nel caso in cui
successi vamente alla effettuazione della rivalutazione, |'area non ancora
edificata venga ceduta. Invero, l|a responabilita’ solidale tra cedente e
cessionario per il paganmento dell'inposta relativa ai beni ceduti, affermata
dall'art. 34, terzo comma, del DP.R n. 602 del 1973, richiamto
espressanmente dal comma 474, induce a ritenere che il vincolo di costruzione
si trasferisce in capo al cessionario, obbligato solidalnmente con il cedente
per il paganmento dell'inposta sostitutiva.

La mancata edificazione da parte del cessionario, entro il nedesino
termine che avrebbe dovuto rispettare il cedente, fara' venir neno gl
effetti della rivalutazione sia in capo al cedente che in capo a
cessionario e in capo al cedente saranno recuperate a tassazione le inposte
non pagate per effetto del maggi or val ore attribuito in sede di
rival utazi one non piu' riconoscibile.

La mancata edificazi one di una parte delle aree rivalutate e
rientranti nella nedesima categoria onbgenea conporta |a caducazi one degl
effetti della rivalutazione |imtatanente alle aree non edificate, con la
conseguenza che il wvalore fiscalnente riconosciuto di queste ultinme sara
determ nato senza tener conto dei mamggiori valori attribuiti in sede di
rival utazi one.

Resta inteso che, in tal caso, stante | a subordinazione degli effetti
del l a rival utazi one al paganmento dell'inposta sostitutiva conmsurata a
tutte le aree riconprese nella categoria onobgenea, il contribuente non ha
titolo per ripetere - neppure parzialnente - il predetto paganento.

L'ultima parte del conma 474 dispone che i termini per |'accertanento
di cui all'articolo 43 del decreto del Presidente della Repubblica 29
settenbre 1973, n. 600, e successive nodificazioni, decorrono dalla data di
utilizzazione edificatoria dell'area. Ne consegue che, qualora |I'area non
sia stata wutilizzata ai fini edificatori, i predetti term ni decorrono da
qui nto anno successivo alla effettuazione della rival utazione.

2.1 Inposta sostitutiva

Per effettuare |l a rival utazi one il contri buente deve pagar e
un'inmposta sostitutiva dell'lrpef, dell'lres e dell'lrap, pari al 19 per
cento, da applicarsi ai maggiori valori iscritti in bilancio e tale inporto,
ai sensi del comm 475, deve essere versato in tre rate annuali, senza
paganmento di interessi, entro il termne di versamento del saldo delle

i nposte sui redditi, rispettivanente secondo i seguenti inporti:
a) 40 per cento nel 2006
b) 35 per cento nel 2007
c) 25 per cento nel 2008.

Per quanto concerne |'applicazione di tale wultima disposizione ai
soggetti con esercizio non coincidente con |'anno solare, si rinmanda a
guanto gia' precisato al paragrafo 1.11 in nmateria di affrancanento de
sal do attivo di rival utazione.

E' possibile effettuare il versanento dell'inposta sostitutiva anche
anticipatanmente in un'unica soluzione, cone precisato dalla circolare del 13
f ebbrai o 2006, n. 6.

Il richiano alle disposizioni di cui alla legge n. 342 del 2000,

nonche' |'assenza di una disposizione tesa arinviare gli effetti fiscal
della rivalutazione delle aree fabbricabili, conportano, diversanente da
gquanto avviene per la rivalutazione "generale" dei beni d'inpresa disposta
al comma 469, |'imediata rilevanza fiscale dei naggiori valori rivalutati.

Va, infine, rilevato che |a disposizione concernente |'affrancanento
i mediato del saldo di rivalutazione non e applicabile alla rivalutazione
delle aree fabbricabili in quanto il conma 472 richiama esclusivanmente i
saldo di rivalutazione derivante dalla rivalutazione dei beni d'inpresa di
cui al comma 469 e non anche quello derivante dalla rivalutazione delle aree
fabbricabili prevista dal comma 473.
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