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TITOLO | = DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO 1 ASPETTI GENERALI DEL PIANO

Art. 1.1.0. Finalita

Il Piano Regolatore Generale Comunale redattoresi skella Legge urbanistica regionale n. 56/77
e delle successive modificazioni ed integraziondiecui le presenti norme di attuazione
costituiscono parte integrante e sostanziale, lsadpo:

- di fornire uno strumento urbanistico generaletatitorio comunale, per consentirne

I'esercizio delle competenze in materia di piarifione e gestione del territorio;

- di contribuire al soddisfacimento delle esigespeiali delle comunita locali assumendo
come obbiettivi:

a) un equilibrato rapporto tra residenze e senvimalizzato al soddisfacimento dei
relativi fabbisogni pregressi e previsti, individiua seguito di indagine analitica, con il
massimo utilizzo del patrimonio edilizio, dei setvisociali e delle attrezzature
pubbliche e delle infrastrutture esistenti;

b) la difesa attiva del patrimonio agricolo, indigde ed artigianale, delle risorse naturali
ed ambientali, dei beni culturali e del patrimosiorico — artistico;

- di assolvere alla funzione di strumento genepde la programmata attuazione degli
interventi pubblici e privati nel territorio
Tali finalitd vengono perseguite nel contesto dékggi nazionali e regionali ed in conformita
agli obbiettivi delineati nella Deliberazione Pragmmatica approvata secondo le procedure di cui
all'art. 15 della L.R. n. 56/77.
Il Piano Regolatore Generale Comunale verra defimegli articoli che seguono, con la sigla:
P.R.G.

Art. 1.1.1. — Applicazione ed arco temporale di vadita del Piano

Ai sensi della Legge n. 1150 del 17/08/1942 e sgige modifiche ed integrazioni nonché ai
sensi della Legge Regionale n. 56 del 05/12/193Uceessive con le modifiche ed integrazioni, la
disciplina urbanistica della totalita del terriminteressato dal P.R.G. viene regolata dalle ptese
norme che integrano, precisano e specificano gomi contenute negli elaborati grafici.

Le indicazioni del P.R.G. si estendono all'inteesritorio comunale, ne disciplinano l'uso e la
tutela sia mediante norme di attuazione sia megliEnprescrizioni topografiche contenute nelle
tavole del Piano.

Norme e prescrizioni hanno efficacia nei confromti chiunque effettui interventi di
trasformazione del territorio, di qualsiasi naturap all’approvazione di un nuovo P.R.G., fatta
salva I'applicazione delle misure di salvaguardiaui all’art. 58 della L.R. n. 56/77.

Il P.R.G. é sottoposto a revisione periodica neniei di legge e negli altri casi da essa previsti.

Art. 1.1.2. — Collegamento con i livelli di pianifcazione territoriale

Il P.R.G. ed i relativi strumenti urbanistici esgeuassicurano il necessario collegamento fra il
processo di pianificazione e gestione del terotaomunale e quello proprio del livello regionale
e degli altri Comuni limitrofi.

Art. 1.1.3. — Trasformazione urbanistica ed edilia

Tutti gli interventi sul suolo, sulle costruzionnenufatti esistenti, le innovazioni e trasformazio
dei siti, l'utilizzazione delle risorse naturali genere, ad eccezione delle attivita ed operazioni
coltura agricola e degli interventi di manutenzi@u patrimonio edilizio esistente costituiscono
modifiche dell’ambiente che travalicano I'ambitolldedecisioni personali e necessitano di un
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indirizzo e di un controllo da parte del Comune,ali pubblico interesse, garantisce la validita
funzionale e sociale della utilizzazione del tenit.

Pertanto ogni attivita comportante trasformazionganistica ed edilizia, e modifica dei siti in
genere, del territorio comunitario, prevista daRI&. e dal relativo programma di attuazione,
partecipa agli oneri ad essa relativi, e 'eseawzidelle opere e subordinata a concessione od
autorizzazione da parte del Sindaco del Comune.

Le sole previsioni del P.R.G. non conferisconotieola possibilita di trasformazione del suolo e
degli edifici, ove manchino le opere di urbanizpaz necessarie, a meno che esista I'impegno dei
richiedenti la concessione a realizzare, a lora euspese, secondo le prescrizioni del Comune.

Art. 1.1.4. — Tutela generale dell’'ambiente

L’ambiente, sia nel suo aspetto naturale che irl@uwkerivato dalle successive trasformazioni
storiche operate dall'uomo, e di interesse pubblico

I Comune ne cura la conservazione, lo sviluppéuglizzazione sociale al fine di garantire il
benessere igienico e culturale della popolaziona génerale di tutti gli utenti.

Pertanto qualsiasi intervento comportante trasfarome urbanistica ed edilizia del territorio deve
adeguarsi agli indirizzi sopra enunciati.

In particolare:

- Le zone boscate percorse dal fuoco non cambaiwd destinazione d’'uso e su di esse vi
e assoluto divieto di compiere qualsiasi operdj &lori del rimboschimento, del ripristino
della vegetazione e di eventuali recinzioni.

- Nelle aree agricole esterne agli abitati € vegtati norma, procedere a movimenti di
terreno, a lavori di terrazzamento, ad alterazidneorsi d’acqua e di sentieri. Tutte le
tracce della presenza dell’'operosita dell'uomoateglla tradizione costruttiva e di lavoro
dovranno essere salvaguardate; dovranno altresreesglottati tutti i provvedimenti
necessari al miglioramento dello stato idrogeologiel terreno.

- E’vietato dar corso a depositi di rifiuti di Juaque genere, compresi i depositi di rottami,
e scaricare liguami di fognatura non depurati toaite.

- Oltre a quanto specificamente espresso negticdirtielle presenti norme, tutti i segni e le
testimonianze del lavoro dell’'uomo e della suawsalin coerenza formale con I'ambiente
e di valore tradizionale, storico, documentario,clee sono espresse nelle tecniche
costruttive, negli elementi di arredo urbano, melfianto urbanistico degli agglomerati,
nella composizione degli edifici, andranno tutetatralorizzati dal Comune e dai privati,
nel caso in cui fossero interessati da interveatdsmodifica che di manutenzione.

Art. 1.1.5 — Elaborati costituenti il Piano

Compongono il P.R.G. i seguenti elaborati:
a) Fascicolo degli elaborati di progetto (serie PR)
PR1 — Rappresentazione sintetica del Piano coaslgefmarginali dei Comuni con termini —
planimetria in scala 1:25.000
PR2 — Principali usi del suolo — principali infragture — vincoli in scala 1:5.000
PR3 — Infrastrutture e suolo urbano: usi e vineeliplanimetria in scala 1:2000 (n. 2
planimetrie — Foglio 1 e Foglio2)
PR3 — Infrastrutture e suolo urbano: uso e vincolh normativa geologica di idoneita
all’utilizzazione urbanistica — planimetria in s&dl:2000 (n. 2 planimetrie — Foglio 1, Foglio
2 e Foglio 3)
PR4 — Nuclei di Antica Formazione — planimetriasgala 1:1000
PRa — Relazione lllustrativa
Prb — Norme di Attuazione
b) Fascicolo degli allegati tecnici (serie AT)
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AT1 — Rilevamento del patrimonio edilizio: planimatdella numerazione delle sezioni di

censimento in scala 1:2000.

AT2 — Consumo del suolo e destinazione d’'uso ddjfici — planimetria in scala 1:2000.

AT3 — Aree servite di opere di urbanizzazione prima planimetria in scala 1:5000.

c) Fascicolo degli allegati tecnici (serie G) — @4 a G 10 relativi alle caratteristiche
geomorfologiche e tecnologiche del territorio.

d) Elaborati del precedente P.R.G. della Comunititsina Bassa Valle Cervo che vengono
richiamati e confermati.

Art 1.1.6. — Funzione degli elaborati di piano e de norme
Gli “elaborati di progetto”, di cui all'articolo pcedente, contengono le previsioni di piano; si
specifica che:

a) Gli elaborati grafici stabiliscono topograficames gli usi del suolo, gli interventi previsti
ed ammessi, i vincoli di intervento ed alcune modali attuazione;

b) Le norme di attuazione definiscono i contenetldinterventi previsti ed ammessi, degli
usi del suolo, dei vincoli di intervento, e precisde modalita di attuazione e di gestione
del piano:

Gli “allegati tecnici” hanno carattere descrittigd illustrativo.

c) mentre gli allegati tecnici (Serie SG comprensiell@ tavv. PR. Foglio 1,2,3, con
normativa geologica di idoneita all’'utilizzazionerbanistica, sono da intendersi
prescrittivi

CAPO 2° - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI E DEFINI  ZIONI

Art 1.2.1. — Parametri urbanistici di utilizzazione del suolo

Si definiscono “parametri urbanistici” tutti queiagametri finalizzati a misurare il “carico
urbanistico” sulle diverse aree del Piano, ossiaabitanti e le attivita, terziarie e produttive,
insediati e/o insediabili, che determinano i reiatabbisogni di opere di urbanizzazione e di
servizi pubblici. Le densita d’'uso del suolo debb@ssere regolate con valori massimi da non
superare; tuttavia, ai fini di un piu razionalelintio delle previsioni insediate, talvolta si rende
necessario stabilire anche delle soglie minime.

| parametri urbanistici sono essenzialmente qué consentono di stabilire I'edificabilita di
ciascuna area di Piano, espressa in termini dirBoigelorda di pavimento e/o di volume, nonché
di superficie coperta, e precisamente: gli indiaitilizzazione territoriale e fondiaria; gli indidi
densita edilizia territoriale e fondiaria; il rapjpmdi copertura.

La definizione, i criteri di identificazione, le malita di misurazione relative ai parametri edilizi
ed urbanistici ritenuti indispensabili per indivade le -caratteristiche dimensionali delle
costruzioni e le loro relazioni con I'ambito teoritale nel quale sono inserite, sono riportate al
Regolamento Edilizio Comunale.

Art. 1.2.2. — Definizioni
Destinazione d’'uso degli edifici
- e quella indicata nella richiesta di concessiomk autorizzazione e nei relativi atti tecnici;
- per gli edifici gia costruiti la destinazione dwe quella indicata nella licenza edilizia o
nella concessione ad edificare;
- le costruzioni realizzate in epoche nelle qualn rerano richieste autorizzazioni hanno
come destinazione quella riscontrata nelle planimei piano (allegati tecnici);
- in caso di incertezza o di imprecisione, si pdecén applicazione di criteri di affinita o
assimilabilita, con particolare riferimento allpdlogia edilizia dellimmobile;
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Edifici esistenti costituenti volume
- quelle costruzioni chiuse dte lati, che presentino requisiti di stabilita e dirata, con
struttura portante in muratura vincolata al suoénite fondazioni, con regolare struttura
di tetto e manto di copertura;
- sono escluse costruzioni non autorizzate, cdstdopo I'entrata in vigore della Legge n.
765/1967.

Unita immobiliare
- € la parte di una costruzione o la sua totaita,cui si svolge compiutamente ed
autonomamente una determinata attivita (residemyzmabduttiva, terziaria, ecc.).

Unita locale
- limpianto (od il corpo di impianti) situato innudato luogo e variamente denominato
(stabilimento, laboratorio, miniera, ufficio, negmze simili) in cui viene effettuata la
produzione o la distribuzione di beni e la prestagidi servizi.

Nucleo familiare
- € linsieme di persone registrato presso l'anfegreomunale; partecipano al nucleo
familiare i conviventi.

Abitante insediabile
- per “abitante insediabile” si intendono gli abiiaeorici insediabili nei volumi edificabili
in base al rapporto teorico 1 ab.= 1 vano utileatdbuendo mediamente ad ogni vano
100 mc. di volume.

Carico urbanistico
- & dato dal volume delle opere di urbanizzaziorimmgria e secondaria necessarie per
soddisfare le esigenze di un insediamento.

Locale abitabile
- nellambito della residenza, si definisce localgtabile o “stanza” ogni vano, facente parte
dell'abitazione, che riceve aria e luce dall’esteed ha dimensioni tali da consentire la
collocazione di un letto lasciando lo spazio utder il movimento di una persona
(definizione ISTAT 1981) vedi paramebiM. 75;
- in ogni altro caso si definisce “locale abitabitgni vano in cui la permanenza di una o
piu persone non ha carattere di saltuarieta (labooa ufficio, negozio, ecc.);

Cortina edilizia
-é definita dalla sequenza “ a schiera” di almeacetifici contigui.

TITOLO II- CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO

Art. 2.0.1. — Generalita

Per i tipi di intervento di cui al presente TITOIONo da intendere tutte le possibili forme in cui
possono esplicarsi le attivita di trasformazionkanistica ed edilizia del territorio comunale di
opere edilizie, il mutamento delle destinazionistudi aree ed edifici, I'utilizzazione delle risers
naturali ed ambientali, 'alterazione delle canasteche del luogo; in sintesi tutto modifica l@asi

di fatto del territorio comunale.
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Gli interventi in oggetto sono classificabili edpesti nei loro contenuti qualitativi negli articoli

seguenti; la loro ammissibilita per ciascuna aregidno o per singoli edifici € esposta al
successivo TITOLO Il — CLASSIFICAZIONE DEGLI USIEL SUOLO.

Una Commissione Igienico Edilizia (C.LLE.), commossecondo le modalita stabilite dal
Regolamento Edilizio Comunale, € chiamata ad egpeni parere di competenza in merito ai
progetti sottoposti ad autorizzazione o concessibbmigascio delle autorizzazioni e concessioni e
regolato dalle vigenti leggi statali e regionahgcsi intendono esplicitamente richiamate e facenti
parte delle presenti norme.

Ogni intervento fra quanti esposti al presente THDQpuo comportare la richiesta contestuale di
sistemazione dell’'intera area asservita all’edificon eventuale rimozione di edifici (o parte di

essi), costruzioni, manufatti, accumuli di mateyiatc. e/o con sistemazione di tutto quanto sia
considerato dal Sindaco, sentita la C.LE., in @s10 con interessi pubblici espressi anche
attraverso il decoro dell'ambiente e del paesaggio.

CAPO 1° CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INSEDIAMENTO Dl CARATTERE
EDILIZIO

Art. 2.1.1. — Norme generali per gli interventi sulpatrimonio edilizio esistente
1) gli interventi devono perseguire lo scopo di lioigre le condizioni di abitabilita
salvaguardando i valori architettonici ed edilizl gatrimonio di antica formazione ed
eliminando gli aspetti di contrasto ambientale paltrimonio edilizio di nuova
formazione; pertanto:

a) per quanto riguarda il _ patrimonio edilizio esige di  antica
formazionegorrispondente all’architettura tipica locale oumlificati aspetti di epoca
successiva, e fatto divieto di:

- deturpare od eliminare gli elementi architettoraratterizzanti: portali, logge,
archi, volte, stipiti in pietra, cornicioni, affrelsi o altre pitture murali;

- eliminare manufatti di arredo ambientale: pozfontane, recinzioni della
tradizione locale:

- la parti eventualmente compromesse andranno eelpd ripristinate, in
conformita alle esigenze di omogeneita architeti@ni

b) per quanto riguarda il patrimonio edilizioistsnte di recente formazionegni
ulteriore intervento e sottoposto alla prelimineoadizione di :

- sostituire quei materiali di finitura che risaki in contrasto con i materiali
predominanti all'intorno;
- eliminare manufatti che costituiscono elementfodie antagonismo con gli aspetti
ambientali del contesto.

Appartiene ai compiti della Commissione Igienicailiea I'accertamento del rispetto delle norme
generali e particolari di cui al presente CAPO &fl’esame dei progetti, fornendo, se del caso,
indicazioni ed orientamenti agli interessi per ppeovazione attiva e non formalistica delle
presenti norme.

2) Trascrizioni in mappa

L’archivio della mappe catastali, conservato prabSibmune, deve essere costantemente

aggiornato per le opere di nuova realizzazionera dal Comune stesso.
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Pertanto ogni progetto tendente ad ottenere rdadicuna Concessione a edificare dovra
essere corredato di una planimetria, nella scalka ageappa, che riproduca il profilo
planimetrico del nuovo edificio ed i confini deli&a di pertinenza asservita.
4) Gli interventi edilizi che si prevedono per dtgmonio edilizio esistente sono:
MO — manutenzione ordinaria
MS — manutenzione straordinaria
RC —restauro e risanamento conservatiigtinto in:
RC1 - restauro rigoroso
RC2 - restauro conservativo
RE —ristrutturazione edilizidistinta in:
a) Ristrutturazione edilizia di tipo A
b) Ristrutturazione edilizia di tipo B
REZ2 - ristrutturazione edilizia con ampliamento €dpraelevazione.

Gli interventi di natura urbanistica sul patrimomdilizio esistente (ristrutturazione urbanistica —
RU- ) sono descritti al CAPO 2°.

Per quanto non evidenziato agli artt. 2.1.2, 2.2.3.4., 2.1.5, 2.1.6.,, 2.1.7., e 2.1.8., €/o in
contrasto valgono le disposizioni di cui alla clese P.G.R. n. 5/SG./URB del 27/04/1984

Art. 2.1.2. — Manutenzione ordinaria (MO)
“Le opere di riparazione, rinnovamento e sostitngiodelle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficiefizangianti tecnologici esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né nfadtie alle strutture ed all’organismo edilizio”
(Art. 13 comma 3, lettera A — Legge Regionale ©6/73).
Gli interventi di manutenzione ordinaria sono sosta@lmente rivolti a mantenere in efficienza gli
edifici, consistono quindi in interventi di riparame, rinnovamento e parziale sostituzione delle
finiture degli edifici, senza alterare i caratteriginali, propri dell'epoca della costruzione, né
aggiungere nuovi elementi.
Per l'esecuzione di tali interventi non e richiestd concessione né autorizzazione; essa €
effettuabile su tutti gli edifici esistenti. Deveraunque essere data comunicazione preventiva al
Comune con eventuale produzione fotografica parAa&sF, per iscritto, per gli accertamenti del
caso.
Si considerano di manutenzione ordinaria le segogete:
A. Sostituzione dei manufatti di finitura (serrarigoamini, ecc.) con altri di tipo analogo,
che non comportino modifiche architettoniche debfacato;
B. Sostituzione ed integrazione degli apparecclenigo — sanitari e di cucina, con
adeguamento delle relative canalizzazioni;
C. Rifacimento o adeguamento degli impianti tecgialio
D. Rifacimento ed integrazione all'interno deglidnaci e rivestimenti (salvo negli immobili
ricadenti nei centri storici e nei nuclei di antil@mazione, nonché negli immobili
classificati “di valore storico-ambientale-docunserd” all’esterno dei nuclei stessi, che
sono considerati “manutenzione straordinaria”);
E. Rifacimento dei pavimenti interni;
F. Rifacimento dei manti di copertura secondo I'ietale con i materiali preesistenti, senza
modifica di forma, inclinazione e struttura.

Art. 2.1.3. — Manutenzione straordinaria (MS)

“Le opere e le modificazioni necessarie per rinmeva sostituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare ed integrare i sengienico-sanitari e gli impianti tecnici,
sempreché non alterino i volumi e le superfici @alingole unita immobiliari e non comportino
modifiche delle dimensioni d'uso”. (Art 13, commadeBera B — Legge Regionale n.°56/77).
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La manutenzione straordinaria € volta a mantemeedficienza gli edifici, realizzando interventi
che non comportino modificazioni della tipologiagi dmateriali costruttivi e dell'assetto
distributivo originale del fabbricato e delle unitamobiliari, né mutamento delle destinazioni
d’'uso.

Sono di manutenzione straordinaria le seguentieoper

- installazione di servizi igienico-sanitari e @etklative canalizzazioni per le abitazioni che
ne sono prive (migliorie igieniche e funzionali)rpl€ tale installazione non comporti
aumenti di volume (V) o di superficie utile lorday);

- demolizione e costruzione di murature non portali tramezzature;

- consolidamento delle strutture portanti;

- installazione di impianti tecnologici;

- rifacimento all'esterno di intonaci rivestimentinteggiature e rifacimento all'interno di
intonaci, tinteggiature, rivestimenti negli immalall carattere documentale;

- sostituzione del tetto di copertura senza maalificforme ed inclinazione;

- consolidamento e rifacimento di solette senzatspoenti ed alterazioni di forma;

- sottomurazioni, creazione di intercapedini ee@bpai per consolidare e risanare le strutture
verticali;

- realizzazione di soppalchi di arredo, con stratindipendente da quella dell’edificio;

- opere cheonportino ad un incremento del numero di unita imitiatd, purché per essere
realizzate siano sufficienti lavori edilizi di magta entita quali: apertura o chiusura di
porte, realizzazione o abbattimento di tramezzizaenlterate i caratteri tipologico-
distributivi dell’edificio.

Nel caso di interventi che hanno come oggetto mtérne dell’edificio & fatto divieto di

modificare dimensioni, conformazioni e materialnde eccezioni seguenti:

- I materiali dei manti di copertura sono passithileventuale modifica per 'adeguamento ai
tipi predominanti nell’insediamento; sono vietatgerture in lamiera ondulata a vista,
cemento-amianto in vista, materiali plastici e $tanidi; con eccezione per gli edifici
produttivi ma comunque, anche per essi, in modo da ottexmrerture omogenee; la
precisazione dei manti di copertura ammessi e fe#tso per caso in rapporto alle
situazioni circostanti con riferimento ai casi doesabili; pud comunque sussistere il
divieto di modificare il tipo di materiale esistent

Art. 2.1.4. — Restauro e risanamento conservativo@®

“Interventi rivolti a conservare I'organismo edibze ad assicurare la funzionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto idelgimenti tipologici, formali e strutturali
dell’'organismo stesso, ne consentono destinaziarsodcon essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino edifnovo degli elementi costruttivi dell’edificio,
linserimento degli accessori e degli impianti retti dalle esigenze dell’'uso. L’eliminazione
degli elementi estranei all'organismo edilizio”.r(A13, comma 3, lettera C — Legge Regionale
n.° 56/77).

Gli interventi di restauro e risanamento consevgasiono Vvolti principalmente alla conservazione
ed alla valorizzazione degli edifici dei quali sitendi operare il recupero degli elementi
architettonici ed artistici, ovvero un adeguamefunzionale, compatibile con i caratteri degli
organismi edilizi.

Questi interventi non riguardano soltanto gli edliihe (a norma dell’Art. 24, comma 4, lettera A
Legge Regionale n.° 56/77) sono soggetti esclusvaena restauro e risanamento conservativo,
che come tali sono graficamente individuati nedltelrato PR5 in scala 1:1000, come tutti gli
edifici per i quali si intendono prevedere pos#ibidi modificazione dell’organismo edilizio o
delle destinazioni d’'uso, nel rispetto dei caratipologici formali e strutturali.
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Sono previste due sottocategorie d’intervento antasspecificare il contenuto generale di cui
sopra ed a renderlo piu aderente alla peculia@gli dbggetti edilizi a cui si riferiscono; le
sottocategorie sono le seguenti:

RC1 — restauro rigoroso

RC2 - risanamento conservativo

RC1 —restauro rigoroso

Comporta il mantenimento integrale ed il recupestbatriginario organismo architettonico, previa
depurazione di aggiunte in contrasto; in ogni dasopere devono assicurare la conservazione
della totalita degli aspetti costruttivi tipologie formali che nel tempo hanno caratterizzato
I'organismao.

Sono pertanto di restauro rigoroso le seguentieopen la relative prescrizioni:

- ripristino e consolidamento delle coperture comateriali originari (divieto della loro
sostituzione con altro materiale);

- consolidamento, comprese le sottomurazioni,aeinfento, ove deteriorate, delle strutture
portanti verticali esterne ed interne, con mantemnito delle forme e dei materiali;

- consolidamento e rifacimento, ove deterioratelledstrutture portanti orizzontali e
creazione di vespai, senza spostamenti ed alteiadiiforma e materiali;

- consolidamento, con i materiali originali, di estimenti, decorazioni ed intonaci esterni
(con mantenimento integrale delle murature “faci&ta”) nonché quelli interni ove
costituiscono testimonianza di valore storico des&eco;

- consolidamento e rifacimento di scale senza spostti ed alterazioni di forma e
materiali;

- inserimento degli impianti tecnologici (riscaldamto ed impianti igienico-sanitari) senza
che per questi ultimi si produca una sostanzialapromissione dei caratteri distributivi
dell’edificio, utilizzando quindi anche la ventilane forzata,

- ripristino delle aperture esterne originarie aistira di eventuali aperture contrastanti con
il disegno originario; ripristino delle logge;

- eliminazione di corpi aggiunti in epoche succassihe risultino in contrasto architettonico
con l'edificio principale;

- ripristino degli spazi esterni con rimozione distruzioni e manufatti in contrasto o di
disturbo;

Nelle planimetrie del P.R.G. vengono individuatiegli edifici per i quali, dato I'elevato

valore storico-ambientale, I'unico tipo di interterammesso ¢ il restauro rigoroso.

RC2 — Risanamento conservativo

Comporta essenzialmente il mantenimento dei caratiesieme dell’originario organismo

architettonico, con l'eliminazione di elementi dintrasto, pur fatta salva la possibilita di

interventi di rinnovo e la trasformazione dell'impto distributivo.

Sono pertanto di risanamento conservativo le ségopere con le relative prescrizioni:

- sostituzione di materiali di copertura con maditicotto, di tipo da valutare per ogni
singolo caso in rapporto al contesto;

- consolidamento, ivi compresi sottomurazioni @aimenti, ove deteriorate, delle strutture
portanti verticali esterne;

- modifiche o rifacimento delle strutture portaverticali interne;

- inserimento, consolidamento e rifacimento, ovdewderate, delle strutture portanti
orizzontali, senza sostanziale modifica delle qubtEnposta e conservando di norma gli
orizzontamenti a volta;

- consolidamento e ripristino con materiali, fore&olori originari 0 analoghi a quelli del
tessuto edilizio circostante, dei rivestimenti astenonché dei decori artistici interni; solo
sigillature dei giunti per murature faccia-vista;
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- ripristino dei corpi scala; € ammessa la trasleidi scale all'interno dell’organismo
edilizio allo scopo di migliorare i caratteri diswtivi; essa non deve comunque
comportare modifiche esterne dell’edificio;

- inserimento degli impianti tecnologici di riscaldento ed igienico-sanitari con eventuale
ricavo di nuove aperture conformi a quelle origi@agson la possibilita, una tantum, di
modesti adeguamenti planovolumetrici, esclusivamegper linstallazione di impianti
tecnologici, contenuti nel 5% della superficie @igsistente e comunque non superiori a 10
mgq. di superficie utile; 6 mg. sono comunque cotisen

- modificazioni alle tramezzature interne, in red&e alle opere di cui al punto precedente
ed in relazione alla necessita di una diversaibdistione interna connessa alle funzioni cui
il fabbricato e destinato;

- rifacimento delle aperture esterne, di quellerimé e ricostituzione di quelle non conformi;
nuove aperture esterne strettamente necessariadigflesa soluzione distributiva, con
taglio e tipi di materiali conformi a quelle origine; eliminazione di aperture in contrasto
con le linee architettoniche del fabbricato;

- eliminazione dei corpi aggiunti in epoche receht risultino in contrasto con il carattere
dell’edificio;

- ripristino degli spazi esterni, con rimozione rdanufatti (recinzioni, baracche,ecc.) in
contrasto ambientale;

- ripristino di logge documentali, con eventualeushra in vetro a giorno, senza che cio
costituisca incremento di volume (vedi scheda ipeayglice);

- recupero abitativo di sottotetti, senza che @étituisca incremento di volume, con gli
eventuali modesti incrementi di cui al seguenteogapso, con altezza media netta interna
dei locali abitabili non inferiore a 2,70 m.;

- nellambito del recupero alle destinazioni d'usoitative di volumi altrimenti destinati,
nelle opere di completamento di tali volumi ai fohi realizzare i tamponamenti esterni
necessari, aperture e finiture, si dovranno scogashente osservare i caratteri degli
edifici di antica formazione presenti sul luogo,ncgarticolare riguardo a quelli
assoggettati a restauro rigoroso.

Art 2.1.5. — Ristrutturazione edilizia (RE)

L’amministrazione comunale ha ottemperato alleieste afferenti le definizioni dell'intervento
di ristrutturazione edilizia nel rispetto del dédtadi cui alla Circ. P.R.G. n. 5/SG/URB/'84 di
contro non ha operato le debite verifiche e segaBmaodifiche nelle specifiche aree normative,
pertanto si riportano a seguire le modifiche nem@ss

“Interventi rivolti a trasformare gli organismi éidi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio in tutio parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sistzione di alcuni elementi costruttivi
dell’edificio, I'eliminazione, la modificazione &énserimento di nuovi elementi ed impianti”.(Art.
13, comma 3, lettera d L.R. n. ° 56/77).

La ristrutturazione é volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformazione
edilizia e d'uso; & quindi il tipo d’intervento cheermette le maggiori e piu sistematiche
trasformazioni dei fabbricati, mantenendone tutdei dimensioni e salvaguardandone caratteri,
tipologie ed elementi di pregio.

Le possibilita di trasformazione degli organismilied connesse a questo tipo di intervento
ammettono anche variazioni delle superfici e madestementi di volume.

Per tali interventi e richiesta la concessione de@ convenzionata assoggettata ai contributi di
cui all’Art. 3 della Legge n.° 10/77, ad eccezial®e casi elencati all'Art. 9 della stessa Legge.

Si richiamano comunque le disposizioni dell’art. 28)ge 47/87 e della circolare ministeriale n.
3357 del 30.07.1985, al punto 10, ove applicabile.
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Sono previste due sottocategorie d’intervento,smta specificare il contenuto generale di cui
sopra ed a contemplare la peculiarita degli oggpetiizi a cui si riferiscono; le sottocategorie
sono le seguenti:

- ristrutturazione edilizia di tipo A

- ristrutturazione edilizia di tipo B

Ristrutturazione edilizia di tipo A

Si riferisce ad interventi che, pur in presenzamtidificazioni, integrazioni e sostituzioni di
elementi anche strutturali, non configurano aumeirguperfici e di volumi.

Appartiene a tale sottocategoria il complesso dsdfpienti opere con le relative prescrizioni:

- gli interventi e le relative prescrizioni gia esfi nell’articolo precedente relativamente
agli interventi di “restauro e risanamento consewvead con l'aggiunta di quanto precisato
ai punti seguenti:

- sostituzione di parti degli edifici con ricostiane delle medesime con caratteri
architettonici, volume, prospetti, impronta plantrea, conformi alle precedenti; piccoli
spostamenti planimetrici possono essere ammessamente per eliminare problemi di
rapporti funzionali ed igienici nei confronti degldifici vicini o fra le parti dell'edificio
medesimo;

- integrazione di unita immobiliari esistenti ceolumi adiacenti anche di tipo rustico, con
le prescrizioni del punto seguente;

- recupero, alla destinazione d’'uso compatibile tarea in cui si colloca I'edificio, di
volumi rustici e portici, purché accatastati o aizizati; nelle opere di completamento di
tali volumi, ai fini di realizzare i tamponamensterni necessari e le aperture, si dovranno
osservare scrupolosamente i caratteri architeftategli edifici di antica formazione
presenti nel luogo, con particolare riguardo a lgaskoggettabili a restauro e risanamento
conservativo, salvo che si tratti di ristrutturagadi edifici recenti;

- inserimento, consolidamento, ripristino, rifaeimto di strutture portanti, orizzontali, anche
con modifica delle quote di imposta dei solai elaelltezze interne dei locali senza
modifica sostanziale dell’altezza dell’edificio;

- installazione di collegamenti verticali, purchégiorno e senza copertura, utilizzando
tipologie e materiali ritenuti compatibili con ibntesto architettonico ed ambientale.

Ristrutturazione edilizia di tipo B

Si riferisce ad interventi con variazioni di supa# utile e recuperi di volumi. E’ prevista quador
non si ritenga necessario conservare I'impiantayicario dell’edificio ovvero si intenda
consentire I'incremento delle superfici utili oveet riutilizzo di volumi esistenti destinati adius
diversi.

Nei casi di interventi in edifici con destinazioresidenziale, appartengono a tale sottocategoria le
opere di cui al paragrafo precedente (TIPO A), Eaggiunta di quanto precisato ai punti che
seguono e nel rispetto dei parametri di cui al CAP@elle presenti norme:

- sono ammesse modificazioni delle quote deglizomtamenti e delle scale. E’ consentita
la realizzazione di nuovi elementi strutturali resagi per la trasformazione di organismi
edilizi o di loro parti, anche qualora cido compdatrealizzazione di nuove superfici utili

- linnalzamento delle quote di imposta delle coper non puo superare il limite massimo
di 1,00 mt.;

- per mutate esigenze distributive o d'uso, o mkfdi conservare l'impianto strutturale
originario, € ammessa la realizzazione di collegameerticali (scale, rampe) all’esterno
dei fabbricati.

Nel rispetto di quanto precede e nei parametri ¢adii per i singoli usi del suolo al successivo
TITOLO. lll, le modifiche volumetriche sono conegssna sola volta, in ragione del 20% in
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aumento massimo del volume; 25 mq. di superfidie larda sono consentiti anche se eccedono
tale percentuale.

Art. 2.1.6. — Demolizione senza ricostruzione (DS)

Si tratta di interventi di totale demolizione de8istente, senza ricostruzione.

Fa eccezione la ricostruzione vincolata all’esemeidi opere pubbliche.

Per tali interventi, salvo che si tratti di intemée pubblico, € richiesta la semplice autorizzagjon
purché non riguardino immobili sottoposti ai vincali cui alle Leggi n° 1089/1939 e n°
1497/1939. Sullistanza di autorizzazione si forin&ilenzio-accoglimento” qualora il Sindaco
non si sia pronunciato entro 60 giorni dalla présegone.

Sono passibili di demolizione tutti gli immobili gndo si determinano interessi pubblici o
problemi di pubblica incolumita; alla demoliziorigopsovvede secondo le leggi vigenti in materia.
Sono passibili altresi di demolizione tutti queediifici o parti di edifici e manufatti ritenuti in
contrasto con le caratteristiche del fabbricaton @ontrasto con I'ambiente; tale demolizione é
connaturata agli interventi di restauro e risanameanservativo, nonché di ristrutturazione.
L’area liberata da costruzioni demolite & vincoladg usi previsti dal P.R.G..

Art. 2.1.7. — Demolizione con ricostruzione (DR)

Si tratta di interventi di totale o parziale demaine dell’esistente e di successiva riedificazione
sul posto secondo il volume, le altezze, la formidietificio (o parte di esso) preesistente.

Per tali interventi e richiesta la concessione e convenzionata, assoggettata ai contributi di
cui alla L. 10/1977.

Art. 2.1.8. — Interventi di nuova edificazione

Gli interventi di nuova edificazione comprendona Isi costruzione di nuovi edifici 0 manufatti su
aree libere, sia gli interventi volti ad aumentdaevolumetria di edifici esistenti, mediante
modificazioni di sagoma, altezza, volume e supierfitile. Quindi sono considerati “interventi di
nuova edificazione” sia quelli di nuova costruziode edifici o manufatti sia quelli di
ampliamento e di sopraelevazione di edifici esisten

Questi ultimi, pur essendo esegquiti su fabbricsistenti, si differenziano dagli altri interventi d
recupero del patrimonio edilizio precedentemeraéidti, in quanto determinano, in misura piu
rilevante, trasformazioni edilizie ed urbanisticdel contesto in cui sono collocati. Questi
interventi infatti modificano i rapporti fra gli éctti ed alterano i carichi urbanistici e le
potenzialita insediative dell’area e, quindi, ibfasogno di opere di urbanizzazione.

Per la realizzazione di interventi di nuova ediicae € necessario il rilascio della concessione.
Fanno eccezione gli interventi per opere costiiupattinenze di edifici esistenti, per i quali,
guando non siano relativi ad immobili vincolati, sénsi delle Leggi n° 1089/1939 e n°
1497/1939, e sufficiente il rilascio dell'autorizzane, ovvero la formazione del silenzio-
accoglimento sull'istanza, ai sensi dell’Art. 56npama 4. L.R. n° 56/77

- Nuova costruzione

Gli interventi di nuova costruzione consistono aetkalizzazione di nuovi edifici (su aree
inedificate) ovvero di nuovi manufatti (anche seeedificate), da eseguirsi sia fuori terra che
interrati, secondo le disposizioni legislative eplescrizioni degli strumenti urbanistici e dei
regolamenti edilizi.

Si configurano come “interventi di nuova costruabranche le ricostruzioni di fabbricati o di
parti di essi, crollati o demoliti. Tali interventjuindi devono essere realizzati secondo le
prescrizioni degli strumenti urbanistici e dei rigoenti edilizi relative alle nuove costruzioni.
Qualora, per particolari esigenze costruttive, logeche od ambientali, si intedano ammettere
interventi di ricostruzione non subordinati allegerizioni ed agli indici previsti dagli strumenti
urbanistici (ad esempio interventi di ricostruzial@erealizzare con gli stessi parametri tipologici
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dimensionali dell’edificio preesistente, crollatalemolito) cid deve essere puntualmente previsto
e normato in sede di P.R.G. o di strumento urbanisisecutivo.

- Ampliamento
Gli interventi di nuova edificazione in ampliamensono volti ad aumentare la volumetria

esistente mediante I'estensione in senso orizzemal fabbricato, ovvero la chiusura di spazi
aperti esistenti all'interno della sagoma o laizzalzione di volumi interrati.

Gli ampliamenti sono eseguiti secondo gli indicleeprescrizioni degli strumenti urbanistici,
nonché dei regolamenti edilizi, i quali individuanooltre specifici caratteri dimensionali,
architettonici o stilistici, secondo cui devonc@&® realizzate le opergyno inoltre concessi una
volta sola, ampliamenti in ragione del 20% in autoemassimo del volume; 25 mq. di superficie
utile sono consentiti anche se eccedono tale paraén

- Sopraelevazione

Gli interventi di nuova edificazione in sopraeleise sono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante I'estensione in senso vertdelé&bbricato.

Le sopraelevazioni sono eseguite secondo gli irgli@ prescrizioni degli strumenti urbanistici,
nonché dei regolamenti edilizi, i quali individuammltre caratteri dimensionali, architettonici o
stilistici, secondo cui devono essere eseguit@éren

Specificazioni relative alle destinazioni d’uso

Art. 2.1.9. — Nuova costruzione di fabbricati a ddasazione residenziale (NCR)
Valgono le seguenti prescrizioni circa i carattigile tipologie edilizie:

tipologia delle case uni-bifamiliari (villini, cage e simili): forme semplificate, con
esclusione di coperture con conformazioni a mamsadmateriali di copertura in
fiborocemento; di norma sono preferibili tetti a duguattro falde con inclinazione media
variabile fra il 30% ed il 45% e sono ammessi tpténi; nel caso di installazione di
pannelli solari, l'inclinazione delle falde devesese connaturata all'installazione di tali
apparati tecnologici; possono essere ammessi abbam caratteristiche conformi alla
tradizione locale;

tipologia delle case plurifamiliari (case condoralnie similari): forme semplificate,
coerenti alla tecnica costruttiva adottata; sononasse le coperture piane senza sporto di
gronda, oppure coperture a falde con pendenze girela quelle degli edifici di antica
formazione, tipi di copertura diversi sono ammasdi caso di installazione di pannelli
solari, nel qual caso la forma deve essere coratatail’'installazione di tali apparati;

tutti i nuovi interventi edilizi a destinazione msnziale, e gli impianti relativi, devono
essere progettati e realizzati nel rispetto delieti normative sui consumi energetici e
sulle emissioni di sostanze inquinanti.

Art. 2.1.10 —Nuove costruzioni di fabbricati a deshazione produttiva- terziaria — agricola

(NCP)

Circa i caratteri delle tipologie edilizie sonofigpettarsi le seguenti prescrizioni:

di norma, forme semplificate, coerenti con la teantostruttiva adottata, con divieto di

usare nei prospetti elementi decorativi improprclig finestre non regolari, ecc.) e finiture

contrastanti con la generalita degli edifici citzwgi;

per le attrezzature agricole, connesse ad ed#istenti: tetto a doppia falda con manto a
tegole di cotto o di cemento scuro, coerenti cogdaeralita degli edifici circostanti; per

le attrezzature e gli edifici di nuovo impianto,r plevamenti industriali, puo essere
ammesso 'uso di strutture prefabbricate con copefin fiorocemento; in tal caso devono
essere impiegati materiali di tamponamento tradelio(cotto o pietra facciavista), con
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linee architettoniche e coperture di forma e coloo@ contrastanti con I'ambiente, con
'obbligo di provvedere a schermature perimetralveade con alberi di alto fusto, di

essenze tradizionalmente presenti nella zona (ppamidali nelle aree piane, essenze
resinose nelle aree collinari 0 montane);

e nei casi in cui € ammessa l'abitazione del custodel proprietario, il corpo di fabbrica
che contiene l'abitazione non deve evidenziarsi paratteri formali dal resto del
fabbricato, e cio sia quando € accorpato all'edifirincipale sia quando ne e distinto;

» tutti i nuovi interventi edilizi, e gli impianti tativi, devono essere progettati e realizzati
nel rispetto delle vigenti normative sui consumergetici e sulle emissioni di sostanze
inquinanti.

Art. 2.1.11 — Nuove costruzioni accessorie e mantitiedi pertinenza alla residenza (NCA)
Sono destinate a recepire esigenze e fabbisodaite®lli agli usi residenziali del suolo; si tratta
quindi di costruzioni di pertinenza di edifici @sisti e quindi sul medesimo lotto, ovvero
autonome su lotto proprio, e principalmente degtiaa

- autorimesse

- laboratori familiari

- depositi di attrezzi, di legna ed altri materiali

- ricoveri per animali domestici o da cortile

Per esse € richiesta la concessione, ai sensilagjlge n° 10/77,0ppure I'autorizzazione per i
casi ammessi dalla Legge 94/82 e successive mbdigd integrazioni, ovvero l'autorizzazione,
per i casi ammessi dalla Legge Regionale n. 56&Uteessive m.

Le condizioni generali di ammissibilita (con le s@ccezioni indicate caso per caso nei successivi
articoli) sono le seguenti:

- che, nei casi di costruzioni fuori terra addossadl edifici esistenti, vengano impiegati
forme e materiali in assonanza con essi, con ihoalel tetto - possibilmente — parallelo al
lato piu lungo e con esclusione percio dei prefablirin lamiera od in calcestruzzo od
altri materiali incompatibili, sulle facce viste;

- che, nel caso di costruzioni completamente iatefrsiano coperte da uno strato di terra
vegetale dello spessore minimo di 60 cm., dolceeneatcordato al terreno circostante su
tutti i lati, escluso solo quello di accesso;

| parametri da rispettare sono i seguenti:

Q: rapporto massimo di copertura = Y% superficierbl(SL)
H: altezza massima = 2,80 m. (alla gronda)
DC: distanza minima dai confini = 3,00 m., salve@do scritto tra i confinanti, per

le costruzioni in aderenza sul confine; salvaaso
della preesistenza di fabbricati sul confine a
costruire in aderenza; limitatamente ai NAF
valgono le norme del vigente Codice Civile.
DS: distanza minima dai cigli di strade pubblichg@rovate = per le strade statali, provinciali,
comunali pubbliche valgono le norme del Codice
Stradale, per le strade private I'arretramento dara
ml. 4,50 dal ciglio strada, oppure rispettera gli
allineamenti esistenti.
Le costruzioni in oggetto, quando siano di pertagedi edifici esistenti e quindi sul medesimo
lotto, sino alla misura di una per tipo e di una pgni unita immobiliare e sino ai limiti
dimensionali indicati ai seguenti punti a) e b)h@oconsiderate “in franchigia” e cioeé non
costituiscono volume né superficie utile lorda, sob superficie coperta (SC):
a) autorimesse
- limite dimensionale per cadauna = 30 mq. di Supemetta
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b) laboratori familiari, depositi di attrezzi, dédna ed altri materiali, ricoveri per animali
domestici e da cortile, tettoie aperte aventi rejudi stabilita e di durata, serre familiari

- limite dimensionale per cadauna = 20 mq. di Supemetta

- i pannelli solari e le altre apparecchiature téagiche isolate per la produzione di energia
alternativa, sono ammesse sulle aree libere soltaatcollocate in modo da inserirsi
nellambiente circostante; nel caso dei nucleimtica formazione sono ammesse solo se
incorporate organicamente nelle linee architettemidell’edificio.

Art. 2.1.12 — Recupero ai fini abitativi dei sottogtti
L’obbiettivo e quello di limitare il consumo di sleoe di favorire il contenimento dei consumi
energetici.
In ogni abitazione si distinguono i seguenti spazi:

a) abitazioni: cucina, stanze di soggiorno, da)eder studio;

b) accessori: bagni, posto cottura, verande, tatern

c) servizio: corridoi e disimpegni in genere, laglane, spogliatoi, guardaroba, ripostigli.
Negli edifici esistenti destinati o da destinansitutto o in parte a residenza € consentito il
recupero a solo scopo residenziale del piano sttibofpurché risulti legittimamente realizzato alla
data di entrata in vigore della presente leggedlipero € soggetto a concessione edilizia.
L’altezza media interna, calcolata dividendo ilwmoke interno lordo per la superficie interna lorda
degli spazi ad uso abitazione, e fissata in:

- mt. 2,20 per gli spazi ad uso abitazione;

- mt. 2,00 per gli spazi accessori e di servizio.
In caso di soffitto non orizzontale, ferme restatelpredette altezze interne, I'altezza della garet
minima non puo essere inferiore a mt. 1,40 pebi@aioni e a mt. 1,20 per gli spazi accessori e
di servizio.
Per i locali con soffitto a volta I'altezza mediacalcolata come media aritmetica tra l'altezza
dell'imposta e quella del colmo della volta stesagsurata dal pavimento al loro intradosso con
una tolleranza fino al 5% a seconda del tipo diavol
Il recupero €& consentito solo nel caso di edifiervigi dalle urbanizzazioni primarie. Si
definiscono sottotetti i volumi sovrastanti 'ultorpiano degli edifici compresi nella sagoma di
copertura.
Il recupero abitativo dei sottotetti € consentite giano rispettate tutte le prescrizioni igienico-
sanitarie riguardanti le condizioni di sanita psé¥ dai regolamenti vigenti.

La presente normativa si richiama coerentementeitari dettati dalle vigenti leggi Regionali, in
particolare alla L.R21/98,a cui va fatto debito riferimento nel caso di ewafitomissioni e/o di
contrasti prescrittivi.

CAPO 2° - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI CARATTERE
URBANISTICO

Art. 2.2.1. — Ristrutturazione urbanistica (RU)

“Gli interventi rivolti a sostituire I'esistente gsuto urbanistico — edilizio con un altro diverso
medianti un insieme sistematico di interventi edilanche con la modificazione del disegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale”. (A3,lcomma 3, lettera E — L.R. n° 56/77)

Tali interventi, nel quadro di uno strumento urlséind esecutivo, hanno I'obiettivo di qualificare
o riqualificare I'impianto urbanistico esistentedrante gli interventi gia descritti al CAPO 1°.

La ristrutturazione urbanistica é effettuabile sotate tramite gli strumenti esecutivi contemplati
all'art. 5.1.1. seguente.

P.R.G.C. di Tavigliano: Norme Tecniche di Attuazon 18



Art. 2.2.2. Completamento urbanistico (CU)

“Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuovepere, su porzioni di territorio gia parzialmente
edificate”. (Art. 13,comma 3, lettera F — L.R. 16/B7)

Connaturato all'intervento edilizio sono: sia realizione o I'adeguamento delle opere di
urbanizzazione necessarie a rendere I'insediansntsufficiente, sia la modifica di destinazione
d’uso del suolo, sia la sistemazione del suolo.

Circa i caratteri architettonici e le tipologie gelnuove costruzioni, nonché degli interventi
ammessi sugli edifici, si rimanda agli articoli temuti precedente nel CAPO 1°.

Tale tipo di intervento é effettuabile tramite ivtento edilizio diretto (cfr. art. 5.1.4 seguente)

Art. 2.2.3. — Nuovo impianto (NI)

“Gli interventi rivolti all’utilizzazione delle are inedificate”. (Art. 13, comma 3, lettera G —L.R.

n°56/77)

Circa i caratteri architettonici e le tipologie amsse per le nuove costruzioni, si rimanda agli
articoli di cui al CAPO 1° del presente TITOLO.

Condizione perché siano ammessi gli interventiubvwo impianto € che le aree siano dotate di
opere di urbanizzazione primaria, 0 vi siano impegjndotazione in modo connaturato agli

interventi edilizi, ai sensi delle vigenti leggd & base al successivo art. 5.1.5.

Connaturati all’intervento edilizio sono: sia laaliezazione delle opere di urbanizzazione
necessarie a rendere l'insediamento autosufficiesite la modifica di destinazione d’'uso del

suolo, sia la sistemazione del suolo stesso.

CAPO 3° - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO CO N MODIFICA D'USO
DEL SUOLO E DEGLI EDIFICI E MODIFICA DELL'AMBIENTE E DEL PAESAGGIO.

Art. 2.3.1. — Modifica di destinazione d’'uso degkedifici
Un edificio subisce modifica di destinazione d’'wgmi volta che passa in tutto od in parte da una
all'altra delle destinazioni del seguente elenco:
- uso residenziale
- uso residenziale rurale
- uso accessorio alla residenza
- uso per la produzione agricola
- uso per attivita produttive artigianali ed indigt
- uso per attivita terziarie (commerciali —direzatin- turistiche)
- uso per servizi sociali ed attrezzature pubbliche
La modifica di destinazione d’'uso puo avvenire anpér singole parti di un medesimo immobile.
Ai fini dell’applicazione del comma 1 dell’'art. 4&lla L.R. n° 56/77, in ordine al’ammissibilita
di mutamento di destinazione d’'uso senza autoriamazné concessione per unita immobiliari
non superiori a 700 mc., si precisa che cio e glibato alle seguenti condizioni:
* che la nuova destinazione sia fra quelle proprienasse per l'area in oggetto ed alle
condizioni specifiche previste, con esclusioneeddéistinazioni in contrasto (cfr. TITOLO
;
» che ai fini della nuova destinazione non debbamopiersi interventi di carattere edilizio
ad eccezione della manutenzione ordinaria;
» che la nuova destinazione non comporti alcun inergmdel carico urbanistico,
* che la nuova destinazione non comporti attivitausdper i quali la legislazione vigente
preveda I'osservanza di norme di sicurezza spéeifiantincendio, antinquinamento, ecc.)
Nei casi in cui non si verificano tutte contemp@amente le condizioni sopra esposte, per la
modifica di destinazione d'uso occorre l'autorizpae o0 la concessione. Si richiamano
comunque le disposizioni dell’'art. 25 L. 47/85.
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La destinazione d’'uso di edifici, manufatti, areelieogni altro immobile deve essere precisata
all'atto della richiesta di qualsiasi tipo d’intemto e riguarda sia lo stato di fatto che quello
risultante dall'intervento stesso.

Art. 2.3.2. — Modifica di destinazione d’'uso del snlo.

Il suolo subisce modifica di destinazione d’'uso meimento in cui con opere, manufatti, attivita
che vi si installano, interventi di sfruttamentelld risorse di sopra e sottosuolo (e con eccezione
dell'avvicendamento delle colture) viene adibitoadiivita ed usi diversi dai precedenti.

La modifica di destinazione d’'uso & connaturata abbncessione per gli interventi di carattere
edilizio ed urbanistico di cui ai CAPI 1° e 2° gwksente TITOLO; negli altri casi la disciplina
istituita dagli Artt. 48, 54, 55 della L.R. n° 5@/7nonché dall’'art. 56 della stessa Legge per
guanto attiene agli interventi soggetti ad aut@zane.

Si richiamano comunque le disposizioni dell’arb.12 47/85.

Art. 2.3.3. — Sistemazione del suolo e del luogo

Ogni intervento di tipo edilizio ed urbanistico,moté ogni intervento di cui al presente CAPO,
comporta l'obbligo di sistemazione dell'intera areaservita all'intervento medesimo, con
eventuale rimozione di edifici o parti di essi, danufatti e comunque sistemazione di tutto
guanto sia considerato dal Sindaco (sentita |&¢.in contrasto con interessi pubblici, espressi
anche attraverso la necessita di decoro dellanbielel paesaggio.

Ogni intervento di modifica dello stato di fattd deolo deve essere finalizzato a restituire ad ess
caratteri di omogeneita con gli aspetti naturalicatesto.

Negli interventi di carattere urbanistico ed edili2 vietato eseguire consistenti modificazioni
dellandamento superficiale del suolo con scaviperti, cosi come e vietato compromettere |
caratteri sostanziali della viabilitd non comunedéstenti.

Art. 2.3.4. — Coltivazione di cave

L’apertura di cave, I'eventuale riattivazione dietja inattive, la coltivazione di quelle gia attive
nonché i piani di coltivazione e tutto quanto castead una corretta tutela dell’ambiente sono
disciplinati dalla Legge Regionale n° 69 del 221P/8 e successive modifiche ed integrazioni.

Le cave adibite all’estrazione di minerali di priwategoria (miniere) sono disciplinate dal Regio
Decreto n° 1443 del 29 luglio 1927.

Gli interventi di coltivazione di cave in generenscsoggetti ad apposita concessione onerosa, ai
sensi della Legge n° 10/77 ed all’art. 55 della.lnR56/77.

Per le modificazioni del suolo e gli impianti oceanti per I'esplicazione dell’attivita estrattiva |
concessione e subordinata alla corresponsione dontributo pari agli oneri di urbanizzazione
conseguenti ed al costo della sistemazione dehiuoccorrente alla scadenza della concessione,
determinati ai sensi degli Artt. 5 e 10 della L.1@777.

I Comune puo richiedere che a determinate scadeénzencessionari presentino progetto
coltivazione con esatto rilievo topografico in $cdt200 delle escavazioni operate, nonché delle
modifiche planimetriche ed altimetriche apportate atato iniziale dei luoghi, imponendo
sistemazioni del suolo funzionali ad interessi pigbb a necessita di decoro dell’ambiente.

Art. 2.3.5. — Norme per la conservazione del patrionio naturale e dell'assetto ambientale
Vengono richiamati i seguenti aspetti della L.R38°del 2/11/1982:

E’ vietato I'abbandono anche temporaneo di rifautletriti di qualsiasi genere in luoghi pubbilici,
aperti al pubblico, privati, nonché in specchi estd’acqua , salvo che nei luoghi appositamente
destinati dal’Amministrazione Comunale, convengnénte recintati e condotti secondo tecniche
che evitino l'insorgere di pericoli e di inconveniediretti o indiretti per la salute pubblica,
secondo le norme che regolano la materia; € vigtattre I'allestimento delle discariche lungo le
aste fluviali entro 50 metri dalla zona demaniale.
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E’ vietato parcheggiare veicoli nei prati, nelleneoboschive, in terreni agricoli; & vietato
calpestare i prati destinati a sfalcio, nonchérriete sottoposti a coltura anche se non cintati e
segnalati, fatta salva la normativa della Leggeiétedde n° 60 del 17 ottobre 1979.

Sono esclusi dal divieto di cui ai commi precedentiezzi impiegati nei lavori agro — silvo-
pastorali, nelle opere idraulico — forestali, netiperazioni di pronto soccorso, di vigilanza
forestale, antincendio, di pubblica sicurezza, hénioveicoli utilizzati per servizio pubblico.

La cotica erbosa e la lettiera, nonché lo strapediciale dei terreni non possono essere asportati
trasportati e commerciati.

Sono ammesse operazioni di prelievo solo nei dasitamente connessi con le pratiche colturali
e di miglioramento fondiario e nel caso di operdieatorie o di urbanizzazione nel rispetto delle
norme vigenti.

La disciplina di cui al presente articolo non gplaga ai terreni destinati a vivai.

TITOLO Il — CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL SUOLO

Art. 3.0.1. — Generalita
Per “usi del suolo” si intendono le utilizzazionfiai di attivita di trasformazione urbanistica ed
edilizia cui il territorio comunale € preordinatal ghiano.
Il territorio comunale € diviso in classi di usad deolo, a cui corrispondono destinazioni d’'uso
specifiche, modalita di intervento, parametri uibaci o edilizi, ed in cui possono operarsi
specifici interventi del tipo descritto a precedemtTOLO II.
Le principali classi d’'uso del suolo fissate damm sono le seguenti:

- usi pubbilici

- usi privati residenziali — produttivi — terziariagricoli;
ciascuna classe comporta specifiche destinaziolsiogd’esposte negli articoli seguenti.

CAPO 1° - USI PUBBLICI

Art. 3.1.1. — Aree per servizi sociali ed attrezzate a livello comunale (SP)

Le localizzazioni e le destinazioni specifiche deliree per servizi sociali ed attrezzature
pubbliche (SP), nel rispetto degli standard diadlrt. 21 delle L.R. n° 56/77, sono graficamente

indicate negli elaborati del piano, salvo quelle lgequali il reperimento puo risultare prescritto

attraverso la normativa.

In tali aree SP possono essere realizzati, digipooaazione del Consiglio Comunale, da privati,
enti ed associazioni di interesse pubblico, atakre di uso pubblico del tipo indicato nelle

planimetrie del P.R.G., tramite concessione ditdirli superficie e la stipula di una convenzione
che contempli le modalita di utilizzazione e divizo delle attrezzature da parte della colletéiyit

e la cessione gratuita dell'immobile al Comune attadere della convenzione.

Le destinazioni specifiche previste sono:

a) servizi per gli insediamenti residenziali:

- aree con attrezzature per listruzione (asilioniscuole materne, scuole elementari, scuola
media dell'obbligo) per le quali I'edificabilita ke prescrizioni funzionali e/o tipologiche
sono disciplinate da leggi e decreti in materia;

- aree per attrezzature di interesse comune (ioskg culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative, mercatali) per le guieliificabilita e le prescrizioni funzionali
elo tipologiche sono disciplinate dalle leggi intema; in mancanza di esse la superficie
coperta non potra essere superiore a 2/3 dellafgipali competenza e l'altezza degl
immobili non superiore a 13,50 m. (salvo strutteceezionali e limitate), la distanza dai
confini pari all’altezza, con un minimo di 5,00 mei NAF sara ammessa l'applicazione
del Codice Civile, con un’altezza massima di 1Gyb0
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- aree per giardini e parchi gioco e servizi anipeger attrezzature sportive; per la
realizzazione di attrezzature ricreative d'uso ettilo come nel caso precedente per
interventi edilizi quali chioschi, spogliatoi, sedi societa sportive, modesti locali di
servizio o di ristoro e simili, € prescritto un ice di utilizzazione territoriale massimo
(UT) di 0,50 mc/mq, e fondiario (UF) di 1,00 mc/nupn una altezza massima di 7,50 m.
ed una distanza minima dai confini di 5,00 m.;

- aree per parcheggi destinati alla creazione dstipanacchina in superficie, o
all'installazione di autorimesse collettive; a qeesltime e da applicare la normativa
relativa alle attrezzature di interesse comune, lingti delle disposizioni nazionali e
regionali vigenti.

b) servizi per gli insediamenti produttivi

- la dotazione di aree per attrezzature al sendeicnuovi insediamenti produttivi non dovra
scendere al di sotto del 10% della superficiettaiale di ciascuna unita locale di nuovo
impianto;

- per gli insediamenti esistenti, nel caso di meeti di ristrutturazione e/o ampliamenti, la
misura della dotazione non sara inferiore al 10%ad=uperficie fondiaria teoricamente
asservita alla superficie coperta oggetto degkerirgnti, calcolata in base al rapporto
massimo di copertura stabilito dal piano;

- le aree occorrenti sono di norma individuate agdficamente; la loro localizzazione
riveste carattere indicativo preferenziale; tuttaqpossono essere reperite in adiacenza (ma
accorpate) al lotto di competenza oppure ancheandlito delle aree appositamente
vincolate dal piano per le attrezzature in oggetto;

- la destinazione specifica dellarea € decisa dan@he fra quelle indicate all’Art. 21,
comma 1, punto 2 — L.R. n° 56/77,

- tutto cio fatto salvo le aree soggette a piamcesvi, per le quali vale la normativa
specifica propria dell’area.

c) servizi per gli insediamenti direzionali e conroiali:

- la dotazione di aree per attrezzature al servidegli insediamenti direzionali e
commerciali non dovra scendere al di sotto del 1@@¥#a superficie lorda del pavimento
dei nuovi edifici previsti;

- per gli impianti esistenti, nel caso di inteniedit ampliamento, si dovra provvedere al
reperimento di aree per le attrezzature in oggettomisura minima del 100% della
superficie lorda di pavimento oggetto dell’'intert@n

- le aree occorrenti potranno essere reperiteg d@trquelle gia individuate dal Piano,
solamente all'interno della destinazione direziermacommerciale;

- la destinazione specifica dell’area € decisa GCamune fra quelle indicate all’Art. 21,
comma 1, punto 3 — L.R. n° 56/77, di cui almen®®% da destinare a parcheggio
pubblico.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto valgendisposizioni di cui allart. 21, 1°

comma, punto 3) della L.R. 56/77 e s.m.i.

Art. 3.1.2. — Aree per servizi sociali ed attrezzate di interesse generale

Le localizzazioni e le destinazioni specifiche dadree, nel rispetto degli standard di cui all’Art.
22 della Legge Regionale n° 56/77, sono graficasmedicate negli elaborati del piano.

Quando il P.R.G. include nei perimetri delle arssoggettate a P.E.C. spazi da destinare a
standards urbanistici, I'asservimento di tali sarvavverra in sede di convenzionamento
attraverso: cessione diretta al Comune delle areecodnpetenza; oppure attraverso la
monetizzazione della aree finalizzate alla acquusz da parte del Comune per aree SP.
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Le destinazione specifiche sono:

a) aree per attrezzature per I'istruzione supeaditebbligo:

- dove l'edificabilita e le prescrizioni funzionadio tipologiche sono disciplinate dalle leggi
e decreti in materia;

b) aree per attrezzature sociali, sanitarie e Gd@zd:

- dove l'edificabilita e le prescrizioni funzionadio tipologiche sono disciplinate dalle leggi
del settore; in mancanza di esse la superficie rttp®wn dovra essere superiore ai 2/3
della superficie di competenza e l'altezza deglifi@dnon superiore a 10,50 m, purché
risulti una distanza dagli edifici circostanti pahmeno all’altezza della costruzione;

c) aree per parchi pubblici urbani e comprensoriali

- dove € ammesso lintervento pubblico, ovverorti ed associazioni di interesse pubblico
o di singolo privati, alle condizioni dettate akpedente art. 3.1.1., per la realizzazione di
infrastrutture di servizio alla utilizzazione puldal delle aree in oggetto. Tali interventi
saranno comunque ammissibili solo a seguito dgifeyazione da parte del Consiglio
Comunale di un progetto generale di sistemazioli@ka considerata.

Art. 3.1.3. — Aree per impianti urbani

Si tratta di aree destinate o destinabili ad impiammiteriali, a pubbliche discariche controllate,
ad impianti di depurazione, ad impianti tecnicigesg da enti pubblici (ENEL, SIP,ecc.) ed opere
di urbanizzazione primarie.

Il piano non individua nuove aree oltre a quell@ gsistenti o progettate; per le ulteriori esigenze
sono acconsentibili sono le infrastrutture a retparametri edilizi da applicare saranno quelli
delle leggi di settore o, in mancanza di essensarauelli di cui all’art. 3.3.1. (riguardanti gli
impianti produttivi da confermare — IPC); in ograso l'intervento, se svolto da enti diversi dal
Comune, € soggetto alla concessione gratuitaam@dsi di impianti che costituiscono opere di
urbanizzazione.

La realizzazione di opere pubbliche a rete (calleticque reflue, elettrodi ecc.) anche di intezess
sovraccomunale, potra determinare la creazioneimtoll all’edificazione e/o asservimento
conseguenti a normative di settore o a specifi@vyedimenti. In dette fasce non sono
acconsentiti interventi edificatori strutturali edfrastrutturali: si intendono, qui di seguito
richiamate, le prescrizioni di cui al citato DPR6Z38.

Art. 3.1.4 - Aree per la
viabilita

Il P.R.G. individua le aree destinate alla viahiliesistenti ed in progetto secondo la
classificazione assunta dal Nuovo Codice delladat(®.L. 30 aprile 1992 n° 285).

Le fasce di rispetto del confine stradale

CATEGORIE

TIPO A

AUTOSTRADE

TIPO B

EXTRAURBANE

PRINCIPALI

TIPO

EXTRAURBANE
SECONDARIE

CTIPO D

URBANE DI
SCORRIMENTO

TIPOE

URBANE DI
QUARTIERE

TIPO K

LOCALI
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1 EDIFICI

*FUORI DAI CENTRI ABITATI 60 40 30 - - 20t
*FUORI DAI CENTRI ABITATI 30 20 10 N.S.2 N.S.
MA DENTRO LE ZONE -

EDIFICABILI O

TRASFORMABILI CON P.R.G. O
CON P.R.G. VIGENTE

*DENTRO | CENTRI ABITATI 30 - - 20 N.S. N.S.
*DENTRO Al CENTRI ABITATI IN 30 - - 20 20 10
ASSENZA. DI P.R.G.

2 MURI DI CINTA
*FUORI DAI CENTRI ABITATI 5 5 3 3 N.S. N.S.
*DENTRO Al CENTRI ABITATI 3 N.S. N.S. 2 N.S. N.S.

Le presenti norme definiscono, per ogni tipo dad#, le caratteristiche dimensionali, gli
allineamenti per le recinzioni e per I'edificazipsecondo il prospetto in calce al
presente articolo.

La planimetria del P.R.G. individua e classificasteade di tipo B, C, D, E, F; tutte le altre si
intendono appartenenti alla classificazione didgtraicinale, con la sola eccezione per le strade
d'uso rurale (interpoderali o di collegamento aeigpi alla viabilita ordinaria).

| nuovi tracciati indicati nel piano possono suhiegiazioni non sostanziali in sede di progetto
esecutivo, senza che tali variazioni comportinoarde al piano; analogamente, in sede di piano
di settore, potranno essere introdotte variazibbaicassificazione assegnata alle strade.

Le aree destinate alla viabilita e non utilizzateseéde esecutiva potranno non essere acquistate
dall'Ente Pubblico; esse sono comunque inedificabil

All'interno dei centri abitati e degli insediamerdd essi contigui, gli allineamenti per
I'edificazione potranno adeguarsi agli allineamprgponderanti in atto nelle parti edificate.

Le aree di arretramento delle recinzioni di cupedcedente art. 52 del Regolamento Edilizio,
dovranno essere disposte a verde e/o con marcgpeedcura del proprietario frontista,
I'impegno e connaturato alla richiesta di concessiper I'esecuzione delle recinzioni o per il
loro rifacimento.

. Art. 3.1.5 - Definizione e classificazione del&rade

1) Ai fini dell'applicazione delle Norme del Nuo@ndice della Strada si definisce "strada"
I'area ad uso pubblico destinata alla circolazigigoedoni, dei veicoli e degli animali.

2) Le strade sono classificate, riguardo alle loaratteristiche costruttive, tecniche e
funzionali, nei seguenti tipi:

A - Autostrade

B - Strade extraurbane principali

C - Strade extraurbane secondarie

D - Strade urbane di scorrimento

1= 10m per le strade vicinali.
2= Non stabilite

E - Strade urbane di quartiere
F - Strade locali
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3) Le strade di cui al comma 2) devono avere leaet caratteristiche minime:

A - AUTOSTRADA: strada extraurbana o urbana a amiste indipendenti o separate da
spatrtitraffico invalicabile, ciascuna con almenoeduaorsie di marcia, eventuale banchina
pavimentata a sinistra e corsia di emergenza ohoa@avimentata a destra, priva di intersezioni
a raso e di accessi privati, dotata di recinziort® sistemi di assistenza all'utente lungo l'intero
tracciato, riservata alla circolazione di talunéegarie di veicoli a motore e contraddistinta da
appositi segnali di inizio e fine; per la sostaa®y essere previste apposite aree con accesdi dotat
di corsia di decelerazione e di accelerazione.

B - STRADA EXTRAURBANA PRINCIPALE: strada a carregte indipendenti o separate da
spartitraffico invalicabile, ciascuna con almene dorsie di marcia e banchine pavimentate, priva
di intersezioni a raso, con accessi alle propfigi@rali coordinati, contraddistinta dagli appositi
segnali di inizio e fine, riservata alla circolazéodi talune categorie di veicoli a motore; per
eventuali altre categorie di utenti devono essegeigti opportuni spazi. Per la sosta devono essere
previste apposite aree con accessi dotati di cdrslacelerazione e accelerazione.

C - STRADA EXTRAURBANA SECONDARIA: strada ad uniaarreggiata con almeno una
corsia per senso di marcia e banchine.

D - STRADA URBANA DI SCORRIMENTO: strada a carregtg indipendenti o separate da
spartitraffico, ciascuna con almeno due corsie a@iama, ed una eventuale corsia riservata ai mezzi
pubblici, banchine pavimentate e marciapiedi, @meventuali intersezioni a raso semaforizzate;
per la sosta sono previste apposite aree o faseellaestranee alla carreggiata, entrambe con
immissioni ed uscite concentrate.

E - STRADA URBANA DI QUARTIERE: strada ad unica oaggiata con almeno due corsie,
banchine pavimentate e marciapiedi; per la sosta peeviste aree attrezzate con apposita corsia
di manovra, esterna alla carreggiata.

F - STRADA LOCALE: strada urbana o extraurbana opp@mmente sistemata ai fini di cui al
comma |, non facente parte degli altri tipi di da

4) E' denominata "strada di servizio" la stradaaaffata ad una strada principale (autostrada,
strada extraurbana principale, strada urbana driswnto) avente la funzione di consentire la
sosta ed il raggruppamento degli accessi daller@taplaterali alla strada principale e viceversa,
nonché il movimento e le manovre dei veicoli nonrassi sulla strada principale stessa.

5) Riguardi al loro uso e funzionalita ai fini deltircolazione, nonché per le esigenze di carattere
amministrativo, le strade, come classificate aissatel comma 2), si distinguono in strade
"Statali", "Regionali”, "Provinciali" e "Comunali"secondo le indicazioni che seguono. Enti
proprietari delle dette strade sono rispettivamént8tato, la Regione, la Provincia, il Comune.
Per le strade destinate esclusivamente al trafinddare denominate "Strade militari”, I'Ente
proprietario € considerato il Comando della Regidilgare Territoriale.

6) Le strade extraurbane di cui al comma 2) lettBf'ee "C" si distinguono in:

A - Statali, quando: a) costituiscono le grandetlitci del traffico nazionale; b) congiungono. la
rete viabile principale dello Stato con quelle dégfati limitrofi; ¢) congiungono tra loro i
capoluoghi di Regione ovvero i capoluoghi di Preiansituati in Regioni diverse, ovvero
costituiscono diretti ed importanti collegamenta f6trade Statali; d) allacciano alla rete delle
Strade Statali i porti marittimi, gli aeroporticentri di particolare importanza industriale, tticia

e climatica; e) servono traffici interregionali cepentano particolare interesse per lI'economia di
vaste zone del territorio nazionale.

B - Regionali, quando allacciano i Capoluoghi db\#ncia della stessa Regione tra loro o con il
Capoluogo di Regione, ovvero allacciano i capoluagprovincia od i comuni con la rete stradale
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se ci0 sia particolarmente rilevante per ragionicdiattere industriale, commerciale, agricolo,
turistico e climatico.

C - Provinciale, quando allacciano al Capoluog®mivincia, capoluoghi dei singoli Comuni della
singola Provincia, o piu capoluoghi di Comuni toaol ovvero quando allacciano la rete statale o
regionale i Capoluoghi di Comune, se ci0o sia palditnente rilevante per ragioni di carattere
industriale, commerciale, agricolo, turistico eaitico.

7) Le strade urbane di cui al comma 2), letter&[F, sono sempre comunali quando siano situate
all'interno dei centri abitati, eccettuati i tratiterni di Strade Statali, Regionali o Provingialhe
attraversano centri abitati con popolazione noresape a 10.000 abitanti. Sono Comunali anche
le strade che congiungono il capoluogo del Comuwre le sue frazioni, o le frazioni tra loro,
ovvero che congiungono il capoluogo con la stazfeneviaria, tranviaria o automobilistica, con
un aeroporto o porto marittimo, lacuale o fluviatgerporti o nodi di scambio intermodale o con
le localitd che sono sede di essenziali servizreggsanti la collettivita comunale. Ai fini del
Nuovo Codice, le Strade Vicinali sono assimilate Strade Comunali

PROSPETTO DELLA CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE
Sulla base del Nuovo Codice della Strada D.L. 3Q9RR, nella seguente tabella si definiscono
dimensionalmente i diversi tipi di strade e gliesirmamenti relativi ai tipi di aree d’intervento.

TIPO DI LARGHEZZA N° LARGHEZZA ALLINEAMENTO IN ARRETRAMENTO DALLA MEZZERIA STRADALE
STRADA DELLA CORSIE | BANCHINAE
CARREGGIA MARCIAPIE
TA DE
N.A.F. A.E.R. AC. -AE. AA
I.P. —IL.T.
E. R. E. R. E. R. E. R.
F1 3.00 1 1.50 - - == 3.00 7.00 3.00 22.0( 4.50
F 5.50 2 1.50 - - == 4.50 8.50 4.50 23.50 4.50
E 6.00 2 1.50 - - == 4.50 9.50 4.50 24.00 4.50
D 7.00 2 1.50 - - == 5.00 10.00 5.00 24.00 5.00
C 7.50 2 1.50 - - == 5.25 10.25 5.25 24.0( 5.25
B 14.50 4 1.50 - - == 10.25 16.25 10.25 48.7% 10.25
Legenda:

N.A.F = Nucleo di Antica Formazione

A.E.R. = Aree Edificate Residenziali

A.C. = Aree di Completamento

A.E. = Aree di Espansione

I.P. = Impianti produttivi

I.T. = Impianti terziari

A.A. = Aree Agricole

E = (Arretramenti per ) Edificazione

R = (Arretramenti per ) Recinzione

Il simbolo = = significa: coincidenza con gli aliamenti preesistenti

Per tutto quanto non previsto e/o in contrasto asadgle disposizioni di cui ai D.L. 285/1992 e
D.P.R. 495/1992 rispettivamente integrati con 360/1993 e D.P.R. 147/1993.
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CAPO 2° USI RESIDENZIALI
Art. 3.2.1. — Nuclei di antica formazione

[) Definizione:

Agglomerati urbani ove si riscontra la presenzagragaria di edifici dotati di valore storico-
artistico e/o ambientale o documentario, nell'ambaei quali si ravvisa una sostanziale
permanenza della trama viaria ed edilizia, e deiufsdti che costituiscono testimonianza storica,
culturale e tradizionale; pertanto l'ambito dei leucdi antica formazione non interessa
esclusivamente gli edifici ma anche le aree estem® sono di cornice ambientale e che
concorrono a determinare il valore d'insieme. .

Le planimetrie del P.RG. contengono la delimitagiotei nuclei di antica formazione e,
all'interno di essa, l'individuazione degli edifuti elevato valore storico-ambientale e quelli di
valore documentario della tradizione insediativde#ia cultura locale, ai. sensi dell’art.24 della
L.R.56/77 e s.m.i.

Obiettivo del Piano € il recupero funzionale decleudi antica formazione, nellambito della
salvaguardia delle caratteristiche storico-ambleatdelle testimonianze culturali e tradizionali.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse. in corgrast

2.a) Destinazioni propride residenze e le relative pertinenze funzmnaltc(amesse private al
servizio degli alloggi, depositi per attrezzi agticlaboratori di casa, ecc.), i servizi socialiee
attrezzature, pubbliche o private, di interesseettolo, le attivita culturali e sociali, il comnmaEo

al dettaglio, gli esercizi pubblici, gli uffici, lattrezzature turistiche e ricettive, " Al FINI DEI
CRITERI DI PROCLAMAZIONE URBANISTICA PER L'INSEDIAMENTO DEL
COMMERCIO AL DETTAGLIO IN SEDE FISSA, IN ATTUAZIONEDEL DECRETO
LEGISLATIVO 31 MARZO 1998. N. 114. IN TALI AREE SOX® POSSIBILI
INSEDIAMENTI COMMERCIALI DI TIPO Al- CLASSIFICATI COME ADDENSAMENTI
STORICI. INDIVIDUATI IN ESERCIZIO DI VICINATO "

2.b) Destinazioni ammesse se non nocive 0 molessgdenza rurale con relative pertinenze e
stalle, purché limitatamente alle preesistenti e aen giudicate incompatibili con le attivita
residenziali; artigianato di servizio che si posseblgere in unitd immobiliari di carattere
residenziale.

2.C) Destinazioni in contrastbartigianato di produzione, per il quale si ammé# permanenza
dell'esistente a condizione che non sia giudicaioive 0 molesto. Per le attivita esistenti
riscontrate nocive o moleste su relazione delldiffiTecnico (o di Tecnico incaricato) e
dell'Unitd Sanitaria Locale, il Sindaco potra emdt |'ordinanza per I'esecuzione, entro un
congruo periodo di tempo, di interventi atti adréliare le cause di nocivita e molestia.

3) Tipi di intervento ammessi:
- manutenzione ordinaria (MO) - art. 2.1.2

- manutenzione straordinaria (MS) - art. 2.1.3

- restauro e risanamento conservativo (RC) - att42 con le relative distinzioni fra:
a) restauro rigoroso (RC1)
b) risanamento conservativo (RC2)
- ristrutturazione edilizia (RE) — art. 2.1.5. -nde relative distinzioni fra:
a) ristrutturazione edilizia di tipo A
b) ristrutturazione edilizia di tipo B
- demolizione senza ricostruzione (DS) - art. 2.1.6
- demolizione con ricostruzione (DR) - art. 2.1.7
. - costruzioni accessorie (NCA) - art. 2.1.11
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Nell’ambito degli interventi € da osservare il camito dell’art. 2.0.1, con particolare riferimento
al comma 4; ogni intervento non puo comungue cetdra con le Norme Generali dell’art. 2.1.1.

E' fatto divieto di apportare modifiche allo stadelle aree libere, salvo quelle finalizzate al
recupero degli spazi urbani e del sistema viaraigt, con adeguate sistemazioni del suolo
pubblico, dell'arredo urbano e del verde e couliViluazione dei parcheggi marginali, salvo gli
interventi contemplati nel presente articolo.

E' ammessa. la modifica di destinazione d'usoiadsidenziali dei volumi esistenti (rustici o di
altri fabbricati accessori accorpati ad edifici idesiziali od isolati); gli interventi devono
consistere unicamente nel restauro, risanamentsecaativo o ristrutturazione di tipo "RE". Si
rimanda all'art. 2.3.1 per quanto attiene i casiigari e le specifiche modalita di applicazione.

4) Modalita d'intervento

- mediante autorizzazione o mediante concessioosfoonemente alle modalita di cui al
TITOLO VI° della L.R. 56/77 e successive modificazi ed integrazioni, di cui alle L. 10/77 e
47/85 e art.4 L. 493/93

5) Parametri:

- la densita fondiaria € pari all’esistente connguali incrementi (da concedere per una sola volta)
secondo i valori quantitativi indicati al CAPO 1&rp singoli tipi di intervento;

- sono da mantenere gli allineamenti stradali eststsalvo il caso di costruzioni di nuovi corpi
edilizi (ampliamenti e ricostruzioni in DR) per iugli la C.I.LE. pu0 prescrivere eventuali
modificazioni dell’allineamento per esigenze dibiida od ambientali;

- per ogni altro parametro si applicano le normieQialice Civile

6)Disposizioni particolari:

- nelle aree libere non € ammessa alcuna nuoveuz@sie, cosi come definita ai precedenti artt.
2.19e2.1.10;

- ogni intervento deve essere eseguito con l'appiane di forme compositive, elementi
costrulttivi, tipi di lavorazione e di materiali adati alla tradizione locale;

- le costruzioni accessorie sono ammesse se reawt contesto degli edifici esistenti, cioe
addossate ad essi ovvero secondo i criteri presaripprecedente art. 2.1.11, i cui parametri sono
da osservare soltanto per quanto attiene I'alt@d)yan tutti i casi, e la distanza dal ciglio stede
(DS) nei casi in cui non siano ricavate nel comtekggli edifici esistenti; per ogni altro parametro
si applicano le norme del Codice Civile;

- in caso di formazione di nuovi accessi veicolad,in relazione al rischio relativo all'immissione
dei veicoli sulla strada, il Sindaco potra impolegretramento o posizionamento dell'accesso o
negare la concessione;

- per gli interventi su immobili ricadenti in questaree, il richiedente la concessione o
l'autorizzazione dovra presentare, oltre che igiiséi progetto in scala adeguata, con relazione
sui materiali esterni che si intendono usare essmbdalita del loro impiego, anche un rilievo
guotato sia delle piante che delle facciate, deido di fatto, corredato da una serie di fotografi
che documentino esaurientemente i caratteri attdriei dell'edificio interessato dall'intervento e
dell'ambiente circostante allo stesso;

- per gli edifici che non presentino condizioni a@gcoro, di sicurezza e di rispetto dei valori
ambientali, il Sindaco potra imporre alla propriéésecuzione di tutte quelle opere che risultino
necessarie per eliminare gli inconvenienti rilevati

- sono ammesse le modifiche all’attuale destinazidnso per quegli edifici non di abitazione per
i quali il P.R.G. ammette interventi di cui aglttaR.1.4. e 2.1.5. delle presenti norme;

- tutti i tipi di intervento previsti, oltre a pe&guire lo scopo di migliorare le qualita e le canati

di abitabilita degli edifici, si devono prefiggdeesalvaguardia dei caratteri ambientali origireali

il recupero di quelli compresi e impoveriti da iMenti in contrasto formale, eventualmente
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realizzati in epoche successive all'impianto dgjiaismo edilizio, compresa la sistemazione di
parchi, giardini, e spazi liberi facenti parte dglita immobiliare assoggettata all'intervento;
- in particolare andranno recuperati e valorizzat procedimento di restauro rigoroso i seguenti
elementi decorativi ed i tipi costruttivi:
* stipiti ed architravi datati o anche solo lavarat aperture esterne;
* affreschi, meridiane, stemmi, fasce e riguadetlelle aperture esterne;
* volte e sottopassi stradali;
* loggiati ad arco ed architravi, che potranno sedsere chiusi da serramenti a scomparsa;
* tetti con manto di copertura in coppi;
* comignoli dei tetti di antica fattura;
* tutti quegli elementi di arredo urbano, quali fane, cappelle votive, muri di recinzione e
di sostegno in blocchi di pietra, scalinate e sraedonali in pietra a massello ed in
ciottoli, lavatoi pubblici, binari(trottatoi) in ptra delle strade...;
* tutti quegli elementi che costituiscono una t@sthianza originale della tradizione
costruttiva e decorativa locale.
- il rilascio della autorizzazione o della concessi per le operazioni di cui agli artt. 2.1.3 2.1.4
2.1.5 delle presenti Norme, € subordinato alla demae di quegli elementi aggiuntivi degradati,
in contrasto con l'impianto originario dell’edificie delle sue pertinenze.
- All'interno delle zone di recupero il rilasciolldeconcessione é subordinato all'approvazione del
Piano di Recupero (P.R.). Per gli immobili compiediali ambiti, fino all'approvazione del Piano
di Recupero, sono consentiti unicamente intendinhanutenzione ordinaria (art. 2.1.2).
- Eventuali recinzioni di siti liberi e pertinendefabbricati esistenti dovranno avere carattenfisi
tipologiche, forme e decorazioni affini a quelle@sistenti, di fattura originaria, presenti inilott
vicini.
- E' fatto divieto di utilizzare materiali prefaldati in cemento o altre strutture in contrasto
formale con i caratteri dell'ambiente circostante.
- Sono ammesse modificazioni di destinazione d’ds@ostruzioni rurali in zona impropria,
dimesse all’'uso agricolo, per quegli edifici indiazelle tavole del piano.
- Gli incrementi volumetrici, in ampliamento e saplevazione, laddove sono ammessi per gli
edifici da assoggettare ad interventi di ristrigione, dovranno essere contenuti nel 20% del
volume residenziale esistente; mq. 75 di (Sa) $uperutile, sono comunque consentiti per |l
ricavo di una minima abitazione atta a genitoriiamiz
- Per gli interventi in sopraelevazione dovranneees mantenuti gli attuali fili perimetrali del
fabbricato, da trattare con le stesse carattdnistipologiche delle facciate, dei tetti e deglbip
di gronda originari, sempre che non esistano pdreéstrate di edifici antistanti posti in
confrontanza diretta a distanza inferiore a 10m.
- Nei casi in cui & consentito I'ampliamento plaatnto e/o sopraelevazione, questi dovranno
rispettare, oltre che le caratteristiche tipologi& volumetriche di cui al comma precedente (ed
all'art. 2.1.5), le norme del Codice Civile, perdistanze e confrontanze.

Arte 3.2.2 - Aree edificate (AER)

1) Definizione:

Parti del territorio urbano con prevalente desime residenziale, caratterizzate dalla presenza di
lotti edificati, per lo piu di recente formaziordptati totalmente o parzialmente di infrastrutture
che non richiedono interventi radicali di trasfomeme igienica, statica o funzionale, ne
presentano valori ambientali da salvaguardardasiatjuindi di un tessuto edilizio corrispondente
ai caratteri ed alle forme d'intervento di epochederne o di aree edificate isolate, generalmente
con aspetti di casualita e con risultati ambiengatilo piu disomogenei.

Il piano si pone l'obiettivo di rendere urbanistiente compiuti gli insediamenti, mediante opere
di urbanizzazione e di riassetto ambientale; pealtgi edifici prevede interventi di ristrutturame
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edilizia ed urbanistica; non consente nuove costnizesidenziali al fine di evitare rilevanti
carichi urbanistici addizionali.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in corgrast

2.a) Destinazioni propriele residenze e le relative pertinenze funzionalidamesse, depositi di
attrezzi agricoli, laboratori di casa, ecc.), ivearsociali ed attrezzature, pubbliche e private,
interesse collettivo, le attivita culturali e sdgid commercio al dettaglio, gli esercizi pubbligli
uffici, le attrezzature turistiche e ricettive. AINI DEI CRITERI DI PROCLAMAZIONE
URBANISTICA PER L'INSEDIAMENTO DEL COMMERCIO AL DETAGLIO IN SEDE
FISSA. IN ATTUAZIONE DEL DECRETO LEGISLATIVO 31 MARO 1998. N. 114.

IN TALI AREE SONO POSSIBILI INSEDIAMENTI COMMERCIAI DI TIPO Al-
CLASSIFICATI COME ADDENSAMENTI STORICI RILEVANTI, NDIVIDUATI IN
“ESERCIZIO DI VICINATO”

2.b) Destinazioni ammess&sidenza rurale con relativi depositi e stalleché limitatamente alle
preesistenze e ove non giudicate incompatibili leoattivita residenziali, artigianato non nocivo
né molesto che si possa svolgere agevolmente anciméa immobiliari di carattere residenziale
e che non comporti l'occupazione di aree esternalepositi di materiali e prodotti.

2.C) Destinazioni in contrastdartigianato di produzione che sia giudicato nocés molesto su
parere del Sindaco, sentita la C.I.E. e I'Unitaitaaa Locale.

3) Tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO) - art. 2.1.2

- manutenzione straordinaria (MS) - art. 2.1.3

- restauro e risanamento conservativo (RC) - att 2

- ristrutturazione edilizia di tipo AREA) — art. 2.1.5

- ristrutturazione edilizia di tipo BREA) — art. 2.1.5

- demolizione senza ricostruzione (DS) - art. 2.1.6

- demolizione con ricostruzione (DR) - art. 2.1.7

- ampliamento e sopraelevazione in ragione del 20%uimento massimo del volume — 25 mg. di
superficie utile lorda sono consentiti anche seedono tale percentuale — art. 2.1.8

- nuova costruzione di fabbricati accessori peetadenza (NCA) - art. 2.1.11

- ristrutturazione urbanistica (RU) - art. 2.2.1

Nell'ambito degli interventi € da osservare quaaiotenuto al comma 4 dell'art. 2.0.1.

Si considera valevole I'acquisizione di aree adiidbere interstiziali (art. 3.5.8), ed &

ammessa la modifica di destinazione d'uso, peedalenza, di fabbricati gia adibiti ad altro uso,
purché debitamente accatastati o autorizzatijlépgassibilita rientrano anche i volumi o le paliti
edifici adibiti a funzioni produttive; si rimand#d'art. 2.3.1 per quanto attiene i casi particotate
specifiche modalita di applicazione.

Per tipologia costruttiva, materiali usati, canasteche di finitura, le nuove strutture dovranno
armonizzarsi con l'edificio principale e con le ttosioni limitrofe di migliori qualita formali. Il
tetto dovra essere a falde inclinate con copertutegole curve od omogenea a quella dell'edificio
principale.

4)Modalita 'intervento:

- mediante autorizzazione o mediante concessiamgoanemente alle modalita di cui al TITOLO
VI° della L.R. 56/77 e successive modificazioniietégrazioni e di cui alle L. 10/77 e 47/85 e
art. 4 L. 493/93; per gli interventi di ristruttziane urbanistica valgono le modalita indicate al
precedente art. 2.2.1.
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5) Parametri:

5.a) Nei casi di intervento edilizio diretta densita fondiaria e pari all'esistente con avant
incrementi (da concedere per una sola volta) seconrdlori quantitativi indicati al CAPO I° del
TITOLO Il per i singoli tipi di intervento nel rispetto ideeguenti parametri:

- IF: indice di densita fondiaria massima = 2,00nte

- Q: rapporto di copertura massimo =50 %

- H: altezza massima =10,50m o pari all'esistente

- DF: visuale libera minima =10,00m, salvo i cdissopralzo particolari

- DC: distanza minima dai confini = 5,00 m oppuardla, mediante accordo scritto fra
le

parti confinanti, con intervento del Comune

In carenza di normativa si fa riferimento al Codtigile.
5.b) Nei casi di intervento tramite strumento uibBeo esecutivo,si applicano i seguenti
parametri:

- IT : indice di densita territoriale massima  8@mc/mq

- H: altezza massima =10,50m
- Q: rapporto di copertura massimo =50 %
- parcheggi (pubblici o di uso pubblico) = 2,5 nigtante
- aree a verde e per il gioco e lo sport
(pubbliche o di uso pubblico) = 12,5 mqg/abitante
DF : visuale libera minima =10,00m

In carenza di normativa si fa riferimento al Coditigile.

5.c) Nel caso di modifica di destinazione d'useediifici produttivi, (considerata destinazione in
contrasto per le aree AER) € ammesso che tale wol#nga trasformato in residenziale mediante
strumento urbanistico esecutivo, previa inclusidnéale previsione nel P.P.A. agli effetti della
verifica degli standard urbanistici.

Art. 3.2.3 - Aree di completamento (AC)

1) Definizione:

Aree di norma non edificate, inserite negli insatkati esistenti o in frangia ad essi, ma dotate di
opere di urbanizzazione o con previsione della tmmtemporanea realizzazione, ai sensi di legge.
Obiettivo del piano e di norma il loro utilizzo &datorio ai fini di completare il tessuto urbano,
ovvero di promuovere la ricucitura dei tessuti nvaaly informi.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

2.a) destinazioni propride residenze e le relative pertinenze funzionaliqamesse, depositi di
attrezzi agricoli, laboratori di casa, ecc.), iviarsociali e le attrezzature, pubbliche o private
interesse collettivo, le attivita culturali, gliegsizi pubblici, gli uffici, le attrezzature turishe e
ricettive; Al FINI DEI CRITERI DI PROCLAMAZIONE URBRNISTICA PER
L'INSEDIAMENTO DEL COMMERCIO AL DETTAGLIO IN SEDE FSSA. IN ATTUAZIONE
DEL DECRETO LEGISLATIVO 31 MARZO 1998 N.114, IN TALAREE SONO POSSIBILI
INSEDIAMENTI COMMERCIALI DI TIPO A1-CLASSIFICATI CQGME ADDENSAMENTI
STORICI RILEVANTI, INDIVIDUATI IN “ESERCIZIO DI VICINATO”

2.b) destinazioni ammessartigianato non nocivo né molesto, che si posségere agevolmente
anche in unita immobiliari di carattere residereial che non comporti I'occupazione di aree
esterne con depositi di materiale e prodotti.
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3) Tipi di intervento:
- nhuova costruzione di fabbricati a destinaziorstdenziale (NCR), artt. 2.1.9 e 2.2.3;
- huova costruzione di fabbricati accessori peetadenza (NCA), art. 2.1.11.

4) Modalita d’intervento:

- mediante autorizzazione o mediante concessiamponemente alle modalita di cui al TITOLO
VI° della L.R: 56/77 e successive modificazioneiegrazioni e di cui alle L. 10/77 e 47/85 ed
art. 4 L. 493/93;

5) Parametri:

5.a) intervento edilizio diretto,

- il volume massimo ammesso, definito dal Regolamé&idlilizio Comunale.
L’edificazione dovra comunque avvenire nel rispeltd seguenti ulteriori parametri:

- IF: indice di densita fondiaria massima = 0.79mu

- Q: rapporto massimo di copertura =50%

- H: altezza massima fuori terra =7,50 m.

- DC: distanza minima dai confini = 5,00 m. o aulinediante accordo scritto fra
le parti confinanti, con intervento del Comune

- DF: visuale libera minima = 10,00 m.

7) Particolarita degli interventi:

Trattandosi di interventi di nuova edificazione digadono in prossimita dei nuclei di antica
formazione, nell'ottica di favorire un armoniosos@mimento con il contesto preesistente, si
presuppone ai criteri normativi tipologici edifioatin assonanza di quelli descritti all’art. 3.2.1
Relativamente all’area residenziale di completamenxt A.C.01 (cfr. tav. PR.3, foglio 1, adottata
con D.C.C. n. 06del 17.03.01) I'ambito edificabilen potra superare 10 m. di distanza a partire
dal confine meridionale dell’area.

Art. 3.2.4. — Aree di espansione (AE)

1) Definizione:
Aree non edificate, esterne agli insediamenti maigini di essi, anche non completamente dotate
di opere di urbanizzazione (ma con previsione delia contemporanea realizzazione, ai sensi di
legge) oggetto di insediamento residenziali di mumapianto, come tali individuate negli appositi
elaborati PR3 in scala 1:2000, ed assoggettatuensento Urbanistico Esecutivo.
2)Destinazioni d'uso proprie ed improprie:
2.a) destinazioni propride residenze e le relative pertinenze funzioralitgrimesse, depositi di
attrezzi agricoli, laboratori di casa, ecc.), iviarsociali e le attrezzature, pubbliche o private
interesse collettivo, le attivita turistiche e tioee;
2.b.) Destinazioni ammessartigianato non nocivo né molesto, che si possigere agevolmente
anche in unita immobiliari di carattere residereial che non comporti 'occupazione in modo
prevalente di aree esterne con depositi di magegigrodotti.

3) Tipi di intervento:
- nuova costruzione di fabbricati a destinaziorsdenziale e fabbricati accessori (NCA e NCR),
artt. 2.1.9-2.1.11 -2.2.3

4) Modalita d’ intervento:
- mediante autorizzazione o mediante concessiaméponemente alle modalita di cui al TITOLO
VI della L.R. 56/77 e successive modificazioni rtkgrazioni e di cui alle L. 10/77 e 47/85 ed art.
4 L. 493/93

5) Parametri:
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5.a) Nei casi di intervento direttsi, applicano i seguenti parametri:
5.a.1) — Tipologia uni-bifamiliare isolata, abba&itd a schiera ad 1 o 2 piani abitabili

IT: indice di densita territoriale massimo = 1,06/mq.
IF: indice di densita fondiaria massima = 0,60 nte/m
Q: rapporto di copertura massimo = 40%
H: altezza massima =7,50m.
DF: visuale libera minima =10,00 m.
DC: distanza minima dai confini =5,00 m.

La superficie scoperta dovra essere destinatade wepiantumata per almeno il 40%.
5.b) Nei casi di intervento con strumento urbaogsésecutivo si applicano i seguenti interventi:
5.b.1.) Tipologia uni-bifamiliare isolata, abbinaia a schiera

IT: indice di densita territoriale massimo = 1,06/mq.
IF: indice di densita fondiaria massima = 0,80 np/m
Q: rapporto di copertura massimo = 50%

H: altezza massima =10,50 m.
DF: visuale libera minima =10,00 m.
DC: distanza minima dai confini =5,00 m.

6) Particolarita degli interventi

Trattandosi di interventi di nuova edificazione digadono in prossimita dei nuclei di antica
formazione, nell'ottica di favorire un armoniosos@mimento con il contesto preesistente, si
presuppone ai criteri normativi tipologici edifioatin assonanza di quelli descritti all’art. 3.2.1

CAPO 3° — USI PRODUTTIVI
Art. 3.3.1. — Aree con impianti produttivi esistent che si confermano (IPC)

1) Definizione
Parti del territorio comunale ove sono insediagi@nti produttivi, industriali o artigianali, di vie
dimensioni; per essi si ammettono, nel periododidita del piano, interventi di manutenzione e
di adeguamento ai processi produttivi, alla comsiei dell'esistenza o della contemporanea
realizzazione delle opere di urbanizzazione prianarisensi di legge.
2)Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2.a) destinazioni proprigmpianti per attivita produttive, industriali atigianali, non nocive né
moleste (ovvero non comportanti emissioni di pdlvesalazioni moleste inquinanti, rumori
eccessivi, vibrazioni, pericoli di scoppio, scarisiquinanti); locali per il commercio dei prodotti
propri od affini, nonché uffici collegati alle atiia, attrezzature e servizi sociali per gli addaita
produzione, tettoie;
2.b.) destinazioni ammessepianti per attivita non produttive che richiedoedifici assimilabili,
per tipologia edilizia, alle attivita produttive gu commercio all'ingrosso, magazzini di deposito,
depositi di autotrasportatori; residenza per tiiota custodi( o chi per ragioni di lavoro deve
obbligatoriamente risiedervi) nella misura massialue alloggi per ogni unita immobiliare e
nelle dimensioni di una superficie produttiva noferiore a mt. 500;
2.c.) destinazioni in contrastde attivita produttive escluse dalle destinazipnoprie; per le
attivita esistenti, riscontrate nocive e molesterslazione dellU.S.L., si richiedera (tramite
apposita ordinanza del Sindaco, ed entro i limittesmpo congrui) la predisposizione di ogni
strumento atto ad eliminare le cause di nocivithodestia; scaduto il periodo di tempo prefissato
ed ove le predisposizioni non siano state effettuatvero effettuate in misura inadeguata,
'impianto viene classificato quale “impianto indgeimpropria”, ai sensi e per gli effetti dell’Art.
26, comma 1, sub., e, L.R. 56/77.

3) Tipi di intervento ammessi:
- manutenzione ordinaria (MO), art. 2.1.2
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- manutenzione straordinaria (MS), art. 2.1.3

- ristrutturazione edilizia (RE), art. 2.1.5

- demolizione senza ricostruzione (DS), art. 2.1.6

- demolizione con ricostruzione, connaturata adlastruzione (DR), art. 2.1.7

- nuova costruzione di fabbricati a destinaziormpttiva o terziaria, purche funzionali ad attivita
gia esistenti (NCP), art. 2.1.10

- le abitazioni incluse nelle aree in oggetto, qeahon piu utilizzabili dal titolare o dal custofte
da chi per ragioni di lavoro deve obbligatoriamensgedervi), saranno soggette a demolizione
oppure a manutenzione ordinaria e straordinaria @¢I@S) oppure, nei casi di cambiamento di
destinazione d’uso al servizio dell’attivita protilvd, anche a ristrutturazione edilizia (RE).

4) Modalita d’intervento
- mediante autorizzazione o mediante concessiamioenemente alle modalita di cui al TITOLO
VI della L.R. 56/77 e successive modificazioni steégrazioni e di cui alle L. 10/77 e 47/85 ed art.
4 L. 493/93;

5) Parametri:

Q: rapporto di copertura massimo = 66% della S sil 50% della superficie utile coperta,
sono consentiti per edifici di superficie copertann
superiore a 1.000 mg. Ed ampliamenti non supegori
500 mq. per gli edifici di maggiore dimensione;

H: altezza massima degli edifici = 10,00 m. salltezze maggiori ammesse in presenza di
edifici adiacenti piu alti o nel caso di parti
tecnologicamente indispensabili;

DC: distanza minima dai confini = 6,00 m. in cadoadcordo scritto tra confinanti, con
l'intervento del Comune, € ammessa la costruzione i
aderenza o I'assunzione di servitu, per distanfaxioni,
registrate e trascritte; per gli ampliamenti degipianti
gia esistente, limitatamente ai “NAF”, valgono lerme
del vigente Codice Civile;

D: distanza minima tra le costruzioni mt. 10.00

Standard urbanistici = si rimanda all’art. 3.4ub b);

- le residenze ammesse potranno essere realizaldensl caso di unita locali la cui
superficie lorda utile destinata alla produzione sta inferiore a 500 mgq.; la superficie
lorda utile dell'alloggio non puo superare i 150.mq

- le nuove costruzioni di tipo NCp non appartenaitimpianto preesistente dovranno
rispettare i parametri riferiti ai nuovi impianhliP) al successivo art. 3.3.3

Art. 3.3.2 — Aree per nuovi impianti produttivi (NI P)

Definizione

- Aree singole destinate per nuovi impianti produt{NIP); le destinazioni d’'uso sono quelle
contemplate al punto 2 del precedente art. 3.3.1ipd di intervento € quello della nuova
costruzione (NCP), soggetto ad apposita concessinaemsa (Legge n. 10/77); parametri uguali a
quelli di cui allart. 3.3.1punto 5 ma con il rapporto di copertura massimo del 508dad
superficie fondiaria con un massimo di 2 alloggidj. 120 di superficie lordi, per il proprietario
od il custode od altri addetti alla produzione abbiano necessita di risiedere sul luogo di lavoro.
DC: distanza dai confini = 6,00 m.

D : distanza minima tra le costruzioni mt. 10,00

Oltre i 500 mq. di superficie produttiva & obbligrgd lo strumento urbanistico esecutivo (PEC)
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CAPO 4° — USI TERZIARI

Art. 3.4.0 — Generalita

Si intendono adibiti ad usi terziari gli immobilihe vengono utilizzati prevalentemente o
totalmente per attivita commerciali, direzionaliristiche ovvero per impianti privati per il tempo
libero o per attrezzature e servizi privati, dieirg@sse collettivo; nei casi in cui tali attivitarso
inserite in immobili con prevalente destinazionest di altra natura (residenziale-produttiva) ogni
intervento é regolato dalle norme relative a t#igita prevalente.

Le attivita terziarie qui contemplate si intendatidipo privato, in quanto quelle di tipo pubblico
rientrano nei casi previsti al CAPO 1’ del preseRfeOLO IlI.

Ogni intervento per attrezzature commerciali nuowsistenti deve, prima di ogni esame di natura
urbanistica, essere sottoposto a verifica di contar o compatibilita con il “Piano di
adeguamento e sviluppo dalla rete di vendita” di alla Legge n. 426/1971 e successive
modificazioni ed integrazioni, anche per quantoaigla I'ambulantato e gli esercizi pubblici.

Gli usi direzionali, contemplati al presente CAP@guardano le sedi per il credito, le
assicurazioni, le imprese finanziarie, uffici amisirativi e tecnici, studi professionali, attivita
culturali, associative, ricreative e per lo speitac

Per le attivita turistiche si contemplano i segueasi:

- attivita di tipo alberghiero, (comprendente dbeaghi, le pensioni, le locande, i motel, le case-
albergo ed ogni altro tipo simile),

- attivita di tipo extra-alberghiero, (comprendentéllaggi turistici, i campeggi, le case per la
residenza temporanea “seconda casa” e similarigoren aggregate a questo tipo di attivita, i
collegi, i conventi, i pensionati, ecc.)

Art. 3.4.1 — Attrezzature commerciali e direzionaliesistenti (ICE)

1) Definizione
Parti del territorio ove sono presenti attivita coerciali e direzionali private, individuate nelle
planimetrie del P.R.G.; non sono pertanto complesativita inserite in edifici o aree con altra
destinazione prevalente, alla quale va riferitademativa per gli interventi.

2) Destinazioni d'uso proprie ed ammesse:
2.a) destinazioni propriete attivita commerciali, gli esercii pubblici, istoranti, le attivita
artigianali di servizio all'attivita commerciale quelle che comportino la prestazione di servizi
diretti all'utenza e che si possono svolgere safiffcolta in ambienti di piccole dimensioni
(parrucchieri, estetiste, sarti, calzolai, corricecc.); sedi per il credito, le assicurazioni, le
imprese finanziarie, gli uffici amministrativi e deici e gli studi professionali, le attivita
associative e ricreative;
2.b) destinazioni ammesde:residenze esistenti.

3) Tipi di intervento:
- manutenzione ordinaria (MO) — art. 2.1.2
- manutenzione straordinaria (MS) — art. 2.1.3
- ristrutturazione edilizia (REA e REB) — art. Z&/0 ampliamento
- demolizione senza ricostruzione (DS) — art. 2.1.6
- demolizione con ricostruzione (DR) — art. 2.1.7

4) Parametri

Q :rapporto massimo di copertura = 60%

H . altezza massima =10,50 m.
DC : distanza minima dai confini =6,00 m.
DF :visuale libera minima =10,00 m.

standard urbanistici: si rimanda all’art. 3.1.1 sliprecedente.

Art. 3.4.2. — Impianti privati per il tempo libero (IPTL)

P.R.G.C. di Tavigliano: Norme Tecniche di Attuazon 36



1)Definizione
- parti del territorio ove esistono o sono previsipianti privati per il tempo libero (per le afit&
sportive, ricreative, culturali, per lo spettacgdey la musica, centri ippici, pesca sportiva, )ecc.
2) Destinazioni d’'uso proprie, ammesse, in cokras

- destinazioni proprie: costruzioni ed attrezzastrettamente attinenti all'esercizio degli impiant
sopra definiti;

- destinazioni ammesse: le abitazioni, limitataraemtjuelle per il custode e per il gestore, locale
ristoro, servizi igienici e gestionali, compresvét agricole collaterali, impianti turistici dipo
alberghiero ed extra-alberthiero;

- destinazioni in contrasto: ogni altra destinaeioon prevista dai due punti precedenti, compresa
la destinazione d’'uso a fini di residenza privéissa o stagionale, nonché campeggi.

3) Tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO) — art. 2.1.2

- manutenzione straordinaria (MS) — art. 2.1.3

- restauro e risanamento conservativo (RC) art42.1

- ristrutturazione edilizia (REA) art. 2.1.5

- ristrutturazione edilizia (REB) art. 2.1.5

- demolizione senza ricostruzione (DS) — art. 2.1.6

- demolizione con ricostruzione (DR) — art. 2.1.7

- nuove costruzioni attinenti le destinazioni d’'yzoprie ed ammesse, nel rispetto dei criteri di
cuiagliart. 2.1.1-2.1.8e 2.1.9

4) Modalita d’intervento
- mediante autorizzazione o mediante concessioopfoonmemente alle modalita di cui al
TITOLO VI’ della L.R. 56/77 e successive modificazi ed integrazioni e di cui alle L. 10/77 e
47/85 ed art. 4 L. 493/93;
- mediante Piano Esecutivo Convenzionato di lil@mativa (P.E.C.) art. 43 L.R. 56/77

5) Parametri
Nel caso di interventi di nuova costruzione:
UT : utilizzazione territoriale massima = 0,40 mqg/
UF : utilizzazione fondiaria massima = 0,65 mc/maq.
Rc :rapporto massimo di copertura =25%
H :altezza massima =7,50m.
Dc : distanza minima dai confini = pari all'altezzell’edificio, con minimo di ml.
6,00
Ds :distanza minima dai cigli stradali =vedi &f.5

Standard urbanistici: si rimanda alla lettera d)pdecedente art. 3.1.1
- la superficie lorda utile dell'abitazione percilstode e/o per il gestore non puo superare i
120 mg caduna

Art:. 3.4.3 - Attrezzature e servizi privati di interesse collettivo (ASPC)

1) Definizione:
- parti del territorio ove esistono 0 sono preveteezzature e servizi privati, integrati o
surroganti attrezzature e servizi pubblici (clir@cbollegi, istituti di istruzione privati)

2)Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:
- destinazioni proprie: quelle di cui al punto Pepedente, comprendendo tutte le attivita
specifiche di cui si compone ciascuna destinazione;
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- destinazioni ammesse: le residenze esistenti ellequnecessarie per la custodia
continuativa dell'immobile, nonché per la permamerdel personale strettamente
necessario all'esercizio dell'attivita.

3)Tipo d'intervento:

- manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2.

- manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.

- restauro e risanamento conservativo (RC1 e RE22.44.

- ristrutturazione edilizia (REA e REB) art. 2.1.5

- demolizione senza e con. ricostruzione (DS e &R)2.1.6 e art. 2.1.7.

- nuove costruzioni attinenti le destinazioni piepgd ammesse, nel rispetto dei criteri di
cuiagliart. 2.1.1-2.1.8e 2.1.9.

4) Modalita d’intervento

- mediante autorizzazione o mediante concessiom&pkanemente alle modalita di cui al
TITOLOVI® della LR. 56/77 e successive modificazioni ategrazioni e di cui alle L. 10/77
e 47/85 e art. 4 L. 493/93;

- mediante strumenti urbanistici esecutivi - arL.3 lettere a) c) d) ove prescritti.

5) Parametri

- per le attrezzature assimilabili a quelle pubi#isi applicano le prescrizioni funzionali e
tipologiche previste da leggi e decreti in matec@) | parametri di cui all'art. 3.1.1.

- per le attrezzature esistenti € ammesso l'intéov&ina tantum”, secondo i tipi e le quantita
d'incremento indicati al CAPO I° per i singoli tighi intervento.

Per tutti gli altri parametri, si riferimento alta3.1.1, comma 3 sub a).

CAPO 5° - USI AGRICOLI

Art. 3.5.0. — Generalita

Le aree destinate ad attivita agricole sono indicetlla planimetria in scala 1:10000 e comunque
appartengono ad esse anche tutte le eventualismeza altra specifica destinazione; ove si
riscontri discordanza tra la classificazione asatgnella planimetria in scala 1/10000 (elab PR2
e P2V) e il tipo di classe catastale, prevale quigsta.

La classificazione e la normativa di cui agli asticsuccessivi segue quanto disposto dall’Art. 25
della L.R. n° 56/77, con l'avvertenza che eventdacordanze con il Piano Zonale di Sviluppo
Agricolo di cui alla L.R. n° 20/78, costituirannatamatica richiesta di variante al P.R.G.C. da
recepire nelle forze e con le procedure della E.56/77.

Nelle aree per usi agricoli sono consentite ovungpere di bonifica del suolo previste dalle
disposizioni di legge ed il passaggio di opere rthanizzazione a rete di servizio del territorio
urbano o di collegamento fra parti di esso; somdtri@ consentite costruzioni accessorie (NCA) di
cui al precedente art. 2.1.11.

Il volume edificabile per le abitazioni rurali, aresse nelle singole aree ad usi agricoli in base
agli articoli seguenti, € computato, per ogni aderagricola, al netto dei terreni classificati
catastalmente come incolti e al lordo degli ediisistenti.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono comfiede le attrezzature e le infrastrutture quali
stalle, silos, serre magazzini, locali per la |azoone e trasformazione dei prodotti agricoli in
funzione della conduzione dei fondi degli impreadiggricoli 0 associati.

E’ ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzameramponenti 'azienda, anche non contigui,
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entro la distanza dal centro aziendale ritenutaganai fini delle vigenti norme sulla proprieta
coltivatrice.

Per le aziende che insistono su terreni comunirafiieé ammesso, nellambito di aree contigue
destinazione agricola, I'accorpamento dei voluniianea di un solo Comune, a condizione che
I'edificio per la residenza rurale non superi i QGc.

Gli indici di densita fondiaria si intendono rifegralle colture in atto o in progetto. Gli eventual
cambiamenti di classe e I'applicazione della retatiensita fondiaria sono verificati dal Comune
in sede di rilascio di concessione, senza chetasstano variante al Piano Regolatore.

Il trasferimento della cubatura edilizia a fini &chtori ai sensi del presente articolo deve regelt
da apposito atto di vincolo, trascritto nei regidtlla proprieta immobiliare. Tutte le aree la cui

cubatura e stata utilizzata a fini edificatori soclassificate come “non aedificandi” e sono
evidenziate su mappe catastali tenute in pubblsiane.

Per tutto quanto non previsto e/o in contrastcereiée agricole valgono le norme dell’art. 25
della L.R. 56/77 e s.m.i.

Art. 3.5.1. — Aree agricole marginali (E1)
1) Definizione:
- incolti produlttivi e sterili, aree a pascolo rasm rocce e detriti

2) Destinazioni d’'uso proprie € ammesse

2.a) Destinazioni proprieattivita agricole produttive, con le attrezzaterée infrastrutture per lo
stoccaggio, la lavorazione e la trasformazionepdedotti agricoli e per gli inerenti macchinari ed
impianti e per il ricovero del bestiame;

2.b) destinazioni ammesda:residenza rurale con le pertinenti costruziaaieasorie di cui all'art.
2.1.10.

3) Tipi di intervento:

- manutenzione ordinaria (MO) - art. 2.1.2

- manutenzione straordinaria (MS) — art 2.1.3.

- restauro e risanamento conservativo (RC) — akt42

- ristrutturazione edilizia (RE) — art. 2.1.5.

- demolizione senza ricostruzione (DS) — art. 2.1.6

- demolizione con ricostruzione (DR) — art. 2.1.7.

- nhuova costruzione di abitazioni rurali (NC) — &11.9. (per i soggetti con le procedure di cui
all'art. 25, commi 5 e 6 della L.R. n° 56/77)

- nuova costruzione di fabbricati a destinaziorapttiva (NCP) — art 2.1.10 (per i soggetti e con
le procedure sopra richiamate).

4)Modalita d’intervento

- mediante autorizzazione o mediante concessiamfoememente alle modalita di cui al
TITOLO VI° della L.R. 56/77 e successive modifiaazi ed integrazioni e di cui alle L. 10/77 e
47/85 e art. 4 L. 493/93;

5) Parametri

5.a) Per le attrezzature agricole e zootecniche
H.: altezza massima = 7,50 m, salvo attrezzataretegiche particolari (silos,serbatoi, ecc.)
Q.: rapporto di copertura massimo = 1/3 dell’arggetto dell’intervento
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DC.: distanza dai confini = 6,00 m
Distanza delle nuove strutture di allevamento da p@! vicina area residenziale esterna (come
tale delimitata dal P.R.G.):

= 300 m per suini

= 200 m per gli avicunicoli (pollame, conigli, cohi);

=100 m per ogni altro animale

Per gli allevamenti a carattere di impresa fangliai distanze sono ridotte a mt. 50.00;

5b) Per le abitazioni rurali:

IF.: indice di densita fondiaria = 0.001 mc/mg; remmo ammesse abitazioni superiori a 500 mc
per ogni azienda

H.: altezza massima = 7,50 m

DC.: distanza dai confini = 5,00 m

Distanza minima fra le abitazioni rurali e le attrature destinate a ricovero di animali = 20 ml
(salvo che nel caso di alpeggi 0 aziende postetacuperiore a m. 1000 s.I.m.)

- il volume edificabile per le abitazioni ruralcémputato per ogni azienda agricola, al netto
dei terreni incolti ed al lordo degli edifici essti.

- E ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzathenomponenti I'azienda, con le procedure
di cui ai commi 13 e 14 dell’Art 25 della L.R. n6/F7 e successive modificazioni ed
integrazioni,

- Nel caso di ristrutturazione edilizia (RE) corglroramento degli impianti igienico-
sanitari, € ammesso un incremento, per una sola;\28 mq di superficie utili sono
comunque consentiti, nell’osservanza dei dispostudall’art. 2.1.1.;

- Gli eventuali cambiamenti di classe di coltul@applicazione della relative densita
fondiaria sono verificate dal comune in sede disgGio della concessione, senza che
costituiscano variante al P.R.G..

Arte 3.5.2 Aree a prato e prato-pascolo permanenti (E2)

1) Definizione:

- Aree a prato e prato-pascolo permanente; aredindis alla produzione foraggiera,
all'allevamento del bestiame ed alle attrezzatdrabitazioni agricole.

2) Destinazioni d'uso proprie ed ammesse:
- Come al punto 2) dell'art. 3.5.1 precedente. .

E' consentita inoltre la realizzazione di un dejuosttrezzi agricoli delle dimensioni
di ml 3,00 x 4,00 (vedi scheda).

3) Tipi di intervento:

- Come al punto 3)dell'art. 3.5.1 precedente.

4) Modalita d'intervento

- vedi punto 3 art. 3.5.

5) Parametri:

- Come al punto 4) dell'art. 3.5.1 precedente
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Arte 3.5.3 - Aree boscate (E3)

1) Definizione:
Boschi cedui e fustaie.
2) Destinazioni d’uso proprie ed ammesse:
2.a) Destinazioni propri¢aosco ceduo e fustaia;
2.b) destinazioni ammessepltivazione industriale del legno, nonché
l'inserimento di aziende florvivaistiche con relatstrutture

3)Modalita di intervento:

Non € ammesso alcun intervento soggetto ad auémimae o0 concessione, salvo le
attrezzature o gli impianti (tettoie, serre, epe) colture boschive e florvivaistiche (escluse le
abitazioni) e salvo le opere citate al comma 3 mlelcedente art. 3.5.0, gli interventi di
manutenzione ordinaria (MO) e straordinaria (MSyldedifici esistenti e gli interventi
previsti al successivo art. 3.5.7.

4)Parametri:

Alle aree é attribuito un convenzionale indice fianid pari a 0,01 mc/mq ai fini della nuova
costruzione di abitazioni agricole, da utilizzassitanto in accorpamento ad eventuali altre
aree agricole, ai fini del raggiungimento di unduweetria compatibile per I'esecuzione di
abitazioni rurali.

Nuove costruzioni residenziali non potranno in oggiso sorgere nelle aree boscate (E3) ma
soltanto nelle altre aree a destinazione agrignlapi le nuove abitazioni rurali (NCR) sono
ammesse.

Sono ammessi interventi di riuso, ai fini di ati@&vagro-forestali, di edifici inutilizzati..

Il rapporto di copertura delle attrezzature agecdatta eccezione per le serre, sul lotto oggetto
d'intervento edilizio non pud superare il valorel(8

Art. 3.5.4 - Terreni ad elevata produlttivita (E4)
1)Definizione:

Terreni utilizzati per seminativi e prati avvicetida permanenti, per colture industriali del
legno, nonché aree incolte di recente dismissi@fieislo agricolo e ricuperabili.

2) Destinazioni d'uso proprie ed

ammesse:
- come al punto 2) dell’art. 3.5.1.

3)Tipi di intervento:
- come al punto 3) dell'art. 3.5.1.

4)Modalita di intervento:
- vedi punto 4 art. 3.5.1.

5)Parametri:
5.a)Per le attrezzature agricole:
- come al punto 4) dell'art. 3.5.1.

5.b)per le attrezzature florovivaistiche:
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- valgono i parametri di cui all’art. 3.5.5. sucsies.
4.c)per le abitazioni rurali:

IF: in dice di densita fondiaria = 0,02 mc/mq alys per le colture industriali del legno in
cui: IF =0,01 mc/mq)

H: altezza massima =7,50 m

DC: distanza minima dai confini  =6,00 m

Distanza minima fra abitazioni rurali ed attrezzatdestinate a ricovero di animali = 20,00 m
Per le abitazioni rurali di aziende florovivaisticked edifici di esposizione, valgono i parametri
previsti dall’art. 3.5.5. successivo.

Art. 3.5.5 - Terreni a colture orticole e floricoleo legnose specializzate (E5)

1) Definizione:

- colture orticole e floricole o frutticole (legrmspecializzate), esistenti all’aperto od in sesra,
nuovi terreni adibiti a tale uso.

2) destinazioni d’uso proprie ed ammesse:

2.a) destinazioni proprieolture floricole, orticole od in erra, con relagiattrezzature d’'uso;
frutteti razionali a densita d’impianto normale;

2.b) destinazioni ammesda:residenza rurale, I'inserimento di edifici aénti alle attivita
complementari di stoccaggio, trasformazione e coroi@ézazione dei prodotti, nonché edifici
per esposizioni.

3) Tipi di intervento:
- come al punto 3) dell'art. 3.5.1.

4) Modalita di intervento:

- mediante autorizzazione o mediante concessiaméoenemente alle modalita di cui al
TITOLO VI° della L.R. 56/77 e successive modificazi ed integrazioni e di cui alle L.: 10/77 e
47/85 e art. L. 493/93,

5) Parametri:
- il rapporto di copertura sul lotto oggetto deitérvento edilizio non puo superare il valore & 1/
computato al lordo degli edifici destinati all’adione e delle attrezzature agricole ed al netto
delle serre.
5.a) per serre ed edifici attinenti alle attiviGngplementari:
H:altezza massima edifici =7,00 m
Altezza massima serre = 4,50 m al colmo
DC : distanza minima dei confini = 3,00 m.

5.b) per abitazioni rurali:

IF: densita fondiaria massima = 0,05 mc/mq (salol@ colture legnose specializzate in cui
vale: IF = 0,03 mc/mq)
H: altezza massima =7,50m
DC: distanza minima dai confini =5,00 m

Art. 3.5.6 - Edifici rurali ed attrezzature ed impianti agricoli con presenze extra-agricole

1) Definizione:

Edifici e cascine sparse 0 in aggregazione conaspstle permanenza di attivita agricole
(residenza rurale frammista ad attrezzature qtelles silos, serre, magazzini), e dove tali ativi
prevalgono sugli usi di civile abitazione o comua@xtra — agricoli eventualmente presenti.

2) destinazioni d’uso proprie, ammesse, in comrast
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2.a) destinazioni proprida residenza rurale e le attrezzature quali stsilles, serre, magazzini;

2.b) destinazioni ammessguelle di cui al precedente art. 3.2.2. relatile aree edificate;

2.c) destinazioni in contrastaartigianato di servizio, fatte salve le attivitaegsistenti, a
condizione che non se ne modifichi la natura pribeaute che esse non siano giudicate nocive o
moleste, su parere del sindaco, sentite la C.BEinitd Sanitaria Locale.

3) tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO) - art. 2.1.2

- manutenzione straordinaria (MS) — art 2.1.3

- restauro e risanamento conservativo (RC) — art42 con le relative distinzioni fra:
- restauro rigoroso (RC1)

- risanamento conservativo (RC2)

- ristrutturazione edilizia (RE) — art. 2.1.5., derrelative distinzioni fra:

- ristrutturazione edilizia di tipo A

- ristrutturazione edilizia di tipo B

- demolizione senza ricostruzione (DS) — art 2.1.6

- demolizione con ricostruzione (DR) — art. 2.1.7

- nuova costruzione di fabbricati a destinaziorsedenziale rurale (NC)

- nuova costruzione di fabbricati con destinazidnattrezzatura agricola (NC)

- ristrutturazione urbanistica (RU) - art-2.2.1

- Nell'ambito degli interventi & da osservare gphisto di cui al comma 4 dell'art. 2.0.1

4) Modalita d’intervento:

- mediante autorizzazione o mediante concessioorfoonemente alle modalita di cui al
TITOLO VI° della L.R. 56/77 e successive modificazi ed integrazioni e di cui alle L.: 10/77 e
47/85 e art. L. 493/93;

5) Parametri:

Nelle abitazioni per la residenza non rurale glementi del tipo RE2, DS e DR sono ammessi

una sola volta, applicando le norme di cui al pdecge art. 3.2.2. relativo alle aree edificate;

- per le parti edificate utilizzate per attivitaoduottive, gli interventi sono ammessi nel rispetto

delle norme di cui all’art. 3.3.1.

- per gli interventi di nuova costruzione di abitad agricole, il volume massimo edificabile e

determinato, per ogni azienda agricola, al lordglidedifici esistenti ed in base agli indici

specifici previsti per ogni appezzamento in ragideba classificazione degli usi agricoli di cui al

successivo CAPO 5°, mentre per le attrezzature@grnon sono previsti indici specifici.

| parametri di edificazione sul lotto sono:

H: altezza massima = 7,50 m — salvo il caso dzakk maggiori preesistenti

DC: distanza minima dai confini = 5,00 m — salveako di minori distanze preesistenti ovvero
accordi scritti fra i confinanti, con l'interventtel Comune.

Art. 3.5.7 - Norme particolari per gli edifici esidenti nel territorio agricolo, adibiti ad usi
extra-agricoli o abbandonati

Sono contemplati i seguenti casi:

- edifici adibiti ad usi extra — agricoli:

valgono le norme dettate per gli edifici in aredieate, di cui all'art. 3.2.2, con le modalita di
intervento edilizio diretto;

- edifici rurali abbandonati, di cui viene richiesil recupero senza cambiamento di
destinazione d'uso:
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la destinazione d'uso é confermata, purché si thiagdifici esistenti alla data di approvazioné de
P.R.G., autorizzati e/o accatastati; su tali ed#fit;no ammessi interventi di:

- manutenzione ordinaria (MO) —art. 2.1.2.

- manutenzione straordinaria (MS) — art 2.1.3.

- restauro e risanamento conservativo (RC) — akt42

- ristrutturazione edilizia (RE) — art. 2.1.5.

- demolizione senza ricostruzione (DS) — art. 2.1.6

- demolizione con ricostruzione (DR) — art. 2.1.7.

applicando i parametri, per le modificazioni volunhe, dettati per le singole aree agricole E1,
E2, E3, E4, E5;

- edifici rurali abbandonati di cui viene richiestaecupero con il cambiamento di destinazione
d'uso:

possono essere trasformati per residenza tempoi@eeanda casa) solamente quelli esistenti
nelle aree agricole marginali (E1), a prato (EBpscate (E3), con modalita di cambiamento della
destinazione d'uso di cui all'art. 2.3.1, purchéatastati e/o autorizzati nelle planimetrie del
P.R.G.; per essi, nei limiti della volumetria esrge (art. 1.2.4) sono ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria (artt. 2e121.3), di risanamento e restauro conservativo
(art. 2.1.4);

nel caso di edifici diroccati € ammesso il recupson la ripetizione delle forme delle forme e dei
materiali originari; per il manto di copertura e geeferire il reimpiego di coppi; non sono
ammesse manomissioni del suolo circostdatee salve la realizzaziondi strade o accessi
veicolari.

Quanto alla dotazione di opere di urbanizzazioregtieedifici sparsi nel territorio agricolo, si
rimanda all'art. 5.1.5. seguente, con specifichiaimo alla lettera c), ove si espongono le
condizioni per il rilascio di concessioni nei cascui mancano alcune opere di urbanizzazione.

Il recupero degli edifici deve riguardare contenitlilizi di effettiva consistenza edificata noéch
l'intervento di riuso non deve alterare lo statoldeghi compatibilmente ai dettati ed alle finalit
di cui alla L.R. n° 9 del 29/04/2003.

Arte 3.5.8 - Aree libere interstiziali entro il territorio urbano

Trattasi di aree di modeste dimensioni, lotti edegzamenti compresi nel territorio urbano, ed in
particolare nei nuclei di antica formazione e neltee edificate residenziali attualmente sgombri
da costruzioni e liberi da usi residenziali, praitterziari o pubblici, esistenti o previsti.

In sede di attuazione del P. R. G. tali aree veagmsimilate alle aree edificate residenziali a cui
pOSSONO essere accorpate.

A tali aree viene assegnata la destinazione d'ug@adlino, orto, prato, frutteto, con possibilita

edificatoria limitata alle costruzioni accessoriensentite nel rispettivo contesto urbano di
appartenenza. Le aree stesse, se non incluse nEj p@ssono percio essere utilizzate per
deposito di attrezzi, di legna ed altri materidliudo agricolo, o come ricovero per animali da
cortile, applicando i parametri del Codice Civile.

TITOLO IV — VINCOLI

Art. 4.0.1. — Generalita

Per “vincoli” si intendono le limitazioni o le sukwbnazioni che condizionano gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia di parti tetitorio, per necessita di tutela geologica, di
salvaguardia di valori storico — ambientali, per geotezione di infrastrutture, nonché per
particolari competenze legislative e controlli authodificazione dell'uso del suolo in funzione
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dell'interesse pubblico e/o della tutela della didzbincolumita su supporto legislativo di cui alla
Circolare Presidente Giunta Regionale n. 7/LAP(£05/1996 e L.R. 05/12/1977 n. 56 e s.m.i.
Specifiche tecniche per I'elaborazione degli sgablogici a supporto degli strumenti urbanistici.

CAPO 1° - VINCOLI ALL'IDONEITA’ ALL’'UTILIZZAZIONE U RBANISTICA

Art. 4.1.1. — Natura dei vincoli

Il Piano Regolatore Generale individua le porzidinierritorio (rappresentate in scala 1/10.000) in
cui, per ragioni di instabilita dei versanti, djudlibrio nel regime delle acque, di negativitaleel
caratteristiche geologiche dei terreni, gli interwesono indicati per classi di idoneita rispettia a
loro utilizzazione urbanistica.

A ciascuno di tali vincoli corrisponde una diversiasse di edificabilita, di cui agli articoli
seguenti.

La presenza o l'assenza di vincoli su una porzidingrritorio non esime comunque i soggetti
attuatori degli interventi su tale porzione di ade@ gli interventi stessi alle condizioni del syol
anche attraverso provvedimenti non prescritti onadt.

Si richiama il rispetto delle prescrizioni contemuielle relazione geologico — tecnica e dei rdlativ
allegati redatti ai sensi della circolare 7/LAP @8/05/1996.

Il territorio comunale di Tavigliano € suddiviso quattro raggruppamenti, facenti capo alle tre
classi di idoneitaraggruppamenti caratterizzati da condizioni gedobogiche ed idrogeologiche
simili ed ai quali corrisponde una diversa normatiper gli interventi edificatori e di
trasformazione morfologica. Le distinzioni operatée caratteristiche dei diversi raggruppamenti
sono le seguenti:

CLASSE | —PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA RIDOTTA

Comprende le_porzioni di territorio dove le condizidi pericolosita geomorfologia sono tali da
non porre particolari limitazioni all'utilizzo urlpgstico.

Si tratta di aree, anche moderatamente acclivi, suggette ad attiva dinamica morfologica e
senza rilevanti limitazioni litotecniche. Sono paantemente dati dalle superfici pianeggianti e
delle ampie dorsali che caratterizzano il settoegidionale del territorio comunale, su cui sorgono
il concentrico di Tavigliano ed i principali nucligazionali.

In questa classe sono consentiti interventi diieaifone nel rispetto del D. M. 11.3.1988, con
caratterizzazione geotecnica dei materiali inteteéssdalle opere di fondazione, tale
caratterizzazione € particolarmente necessaria oimispondenza dei corpi di accumulo di
paleofrane, ove sono presenti sia blocchi lapideiammassi grossolani poco addensati.

CLASSE Il — PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA MODERATA
Si tratta di_aree ove esistono situazioni geomodiche complesse, potenzialmente assoggettabili
a condizioni di _moderata pericolosita. L'utilizzabanistico pud avvenire con I'adozione di
limitati accorgimenti tecnicsulla base di un’analisi puntuale delle condizigeomorfologiche del
sito. In genere sono settori del territorio ad i&té da media ad elevata o con complessa
articolazione morfologica; talvolta la limitaziomedata dalla possibile presenza di materiali con
caratteristiche geotecniche scadenti. Sono sitnaagsai diffuse, che comprendono buona parte di
Tavigliano; elemento negativo generale € la presatizcoltri di alterazione della roccia che
localmente assumono ingente spessore.
In queste aree € necessaria che il progetto divané sia basato su un’indagine geologica di
dettaglio, attuata secondo le indicazioni del DIIW.3/1988, comprendente:

- Rilievo geologico e morfologico esteso ad uniintosignificativo.

- Indicazioni sulla regimazione idrica e sul reaupeegetazionale;

- Prescrizioni sulle eventuali opere necessaridgstabilizzazione dei versanti
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CLASSE Ill - PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA ELEVATA

In questa classe ricadono le aree soggette o asttainiti a condizioni di pericolosita

geomorfologicaed ove il rischio puo accrescersi con l'urbanizaaei A secondo delle condizioni

di edificazione o di presenza di infrastrutture, tdasse e stata suddivisa in due
sottoraggruppamenti:

CLASSE Il A—AREE NON EDIFICATE
In questa classe si hanno porzioni di territoriedificato o con edificazione molto radia
limitazione € dovuta alla presenza di una o piledstguenti caratteristiche:

- aree interessate da fenomeni di dissesto;

- pendii molto acclivi con condizioni predisponesti instabilita;

- aree soggette al rischio di caduta di massiapldite di fango;

- aree con emergenza idriche diffuse;

- aree soggette ad azione idrica.
Non sono ammesse nuove edificazioni, mentre sossilmb, sulla base di indagine geologica,
interventi non altrimenti localizzabili (come inftautture anche stradali) oppure la ristrutturagion
ed i limitati ampliamenti di edifici esistenti.
Lungo i corsi d’acqua non sono ammissibili modificeni morfologiche (quali riporti) che
possono limitare il deflusso. Sui fianchi dei trbhcanalizzati o tombinati nuovi interventi non
devono accentuare l'artificializzazione del rio.
Per le aree interessate da fenomeni di dissestipaiFa (frane attive) sono esclusivamente
consentiti:

- gliinterventi di demolizione senza ricostruzipne

- gli interventi di manutenzione ordinaria nonchaellj di manutenzione straordinaria

finalizzati alla riduzione del rischio;
- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici e degli impianti esistenti e a
migliorare la tutela della pubblica incolumita;
- le opere di bonifica, di sistemazione e di ma@iggio dei movimenti franosi;
- le opere di regimazione delle acque superfieaotterranee;

la ristrutturazione e la realizzazione di infratttite lineari e a rete riferite a servizi pubblici
essenziali non altrimenti localizzabili, previo ditu di compatibilita dell'intervento con lo stato d
dissesto esistente validato dall’Autorita compegent
Per le aree interessate da fenomeni di dissestpadiq (frane quiescenti) sono consentiti (oltre a
guanto indicato per le aree Fa):
- gli interventi di manutenzione straordinariaretauro e di risanamento conservativo, cosi
come definiti dalle lettere b) e c) dell’art. 31lldd.. 5 agosto 1978, n. 457, senza aumenti
di superficie e volume;
- gliinterventi di ampliamento per adeguamentengio-funzionale;
- gliinterventi di ristrutturazione di edifici esdenti;
- la realizzazione di nuovi impianti di trattamerdelle acque reflue e I'ampliamento di
guelli esistenti, previo studio di compatibilitallttgera con lo stato di dissesto esistente
validato dall’Autorita competente.

CLASSE 1l NON DIFFERENZIATA —AREE DI ALTA MONTAGNA

Settore di alta montagna con presenza di rari cedifirali isolati, caratterizzato da condizioni

geomorfologiche molto varie me generalmente negapigr I'utilizzo urbanistico. Presenza di

situazioni locali con rischio minore, non evidengipuntualmente.

Questa classificazione riguarda esclusivamenteldiamministrativa di alta montagna situata alla
testata della valle del torrente Chiobbia, ove spresenti alpeggi stagionali e la rete viaria e
esclusivamente pedonale. L’analisi per [lindividieaz di situazione meno pericolose,

potenzialmente attribuibili a classi meno condizioth (classe Il o classe lllb) e rinviata ad
eventuali studi geomorfologici di dettaglio, dettada future varianti di piano in relazione ad
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esigenze di sviluppo urbanistico o di opere pulbiglic
Per gli interventi ammissibili in tali aree valgolelimitazioni di utilizzo previste per le Fa (fra
attive) della classe Ill A

Art. 4.1.2. —Vincolo idrogeologico

Nelle aree soggette a vincolo idrogeologico di aliR.D.L. 30 dicembre 1923 n. 3267 gli
interventi di modificazione e/o di trasformazioneisb del suolo sono disciplinati, nel rispetto
delle previsioni urbanistiche, dalla L.R. 9 agak#89, n. 45.

Art. 4.1.3. — Polizia idraulica
Per gli interventi previsti in prossimita di acqdemaniali dovranno essere seguiti i disposti del
Testo Unico di Polizia Idraulica (R.D. 25 luglio @8 n. 523, in particolare quanto indicato
dall'art. 96 lettera F. sulle distanze di fabbrieatmanufatti dai corsi d’acqua.
- La copertura dei corsi d’acqua principali o dgigolato minore, mediante tubi o scatolari
anche di ampia sezione non € ammessa in hessun caso
- Le opere di attraversamento stradale dei coegiglia dovranno essere realizzate mediante
ponti, in maniera tale che la larghezza della ez deflusso,non vada in modo alcuno a
ridurre la larghezza dellalveo “a rive piene” migta a monte dell'opera; questo
indipendentemente dalle risultanze della verifiehedportate.
- Non sono ammesse occlusioni, anche parzialicdisi d’acqua incluse le zone di testata
tramite riporti vari.
- Nel caso di corsi d’acqua arginati e di opereaudiche deve essere garantita la
percorribilita, possibilmente veicolare delle sperdfini ispettivi e manutentivi.

CAPO 2° - VINCOLI A SALVAGUARDIA DEI VALORI AMBIENT  ALI

Art. 4.2.1. —Aree di valore ambientale e paesaggist (V4)

Si tratta di parti del territorio con particolareegio ambientale e paesistico; nelllambito delkeear
cosi classificate sono vietate le nuove costruzienmodificazioni d'uso del suolo di cui all’art.
2.3.2., le nuove recinzioni ed ogni altro manufatalvo le opere di bonifica del suolo ed il
passaggio di opere di urbanizzazione a rete.

Le recinzioni esistenti dovranno essere adeguigenarme del precedente art. 2.3.5. entro 5 anni
dall'entrata in vigore del presente P.R.G. . | miiricontenimento od altri manufatti esistenti e
vetusti sono assoggettabili ad interventi di mamzittne ordinaria, mentre eventuali sostituzioni
dovranno avvenire con il reimpiego del materialgginario o comunque della stessa natura e
gualita.

Per gli eventuali edifici esistenti sono ammessierwenti di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento consexvatdi ristrutturazione edilizia.

Le aree in oggetto potranno essere computate iadéhtrasferimento della volumetria ai fini
edificatori come indicato all’art. 3.5.0. delle peaiti norme e con le modalita ivi precisate.

Art. 4.2.2. — Parchi privati di valore ambientale ¥5)

Nelllambito delle aree cosi classificate sono angingk interventi di cui al precedente art. 3.2.2.
delle aree edificate residenziali, mentre per leedture esistenti € fatto divieto di procedere
all’'abbattimento se non in casi specifici, previdogizzazione comunale, ai sensi del 8° comma
lettera C) dell’'art. 56 della L.R. 56/77 e previnpiego di sostituzione delle alberature abbattute
con analoghe essenze.

| manufatti e le strutture viarie di valore staripotranno essere oggetto di sola manutenzione
ordinaria (MO) con l'interdizione alla rimozione id@anufatti, alla sostituzione dei materiali, in
definitiva all’esecuzione di opere che possano fficaie lo stato dei luoghi.

Art. 4.2.3 - Edifici, manufatti, strutture viarie di valore culturale ed ambientale
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Gli edifici dotati di valore documentario delladiaione insediativi, che nelle planimetrie del PRG
vengono individuati in quanto beni culturali ed aembali di cui all'art. 24 della L.R. 56/77,
nonché gli edifici di interesse storico artisticongresi negli elenchi di cui alla L. 1089/39,
possono essere oggetto solo di restauro rigoro€d ) Rubordinato al riassetto ambientale anche
dell'area di competenza.

| manufatti e le strutture viarie di valore storipotranno essere oggetto di sola manutenzione
ordinaria (MO) con l'interdizione alla rimozioneideanufatti, alla sostituzione dei materiali, in
definitiva all'esecuzione di opere che possano fivade lo stato dei luoghi.

CAPO 3° - VINCOLI LEGALI

Art. 4.3.1. — Richiamo alle leggi vigenti

Vengono denominati “vincoli legali” quelli derivanda specifiche disposizioni di legge vigenti,
eventuali loro modificazioni o integrazioni compdanno l'automatica modifica di quanto qui
previsto senza dar luogo alla procedura di variahReR.G.

Art. 4.3.2. — Zone di rispetto cimiteriale

Si richiamano i disposti dell’Art. 27, comma 5 dellR. n° 56/77: non sono ammesse nuove
costruzioni ne ampliamenti di quelle esistenti,vsalnterventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e di ristrutturazione edilizia seammento di volume delle costruzioni esistenti;eoltr
alla realizzazione di parcheggi, di parchi pubbkeiche attrezzati, o di colture arboree industrial
Potranno essere rilasciate autorizzazioni per shrtgpo leggero (in vetro e struttura metallica),
per soli soggetti di cui alla lettera a) dell’A®tdella Legge n° 10/77; le aree ricadenti nellaazon
vincolata sono comunque computabili ai fini de{ibgazione nei parametri urbanistici ed edilizi.

Art. 4.3.3. — Fascia di rispetto a protezione di n&tri ed incroci stradali

Secondo le norme dettate dal precedente art. Jyll.thterventi rientranti nella fascia di rispetto
possono essere di ordinaria e straordinaria maniote®, di restauro e risanamento conservativo,
nonché di ristrutturazione edilizia

Gli unici ampliamenti ammessi, non superiori al 20% volume preesistente, per sistemazioni
igieniche o tecniche, debbono interessare edificalr esclusivamente per la parte residenziale,
purché avvengano sul lato del fabbricato opposjetio a quello della strada.

Sono ammessi altresi i distributori di carburarde ke relative attrezzature (cabine, pensiline) ad
una distanza fra i medesimi non inferiore a 250 da ®gni area residenziale almeno 150 m; l'area
di servizio del distributore dovra essere sepamdh nastro stradale con apposita aiuola
spartitraffico della larghezza di almeno 2,00 m.

Per quanto riguarda le recinzioni e gli accessgtute strade si richiama il precedente art. 2.3.6,
con la precisazione che lungo le strade stataliovipciali occorre presentare al Comune, prima
del rilascio della concessione per gli eventualienventi ammessi, il nulla osta dellEnte
proprietario della strada. Ogni altra prescriziomecaso sono demandati al Regolamento di
esecuzione e di attuazione del Nuovo Codice déteds (D.P.R 16/12/1992 n. 495).

Art. 4.3.4. — Fascia di rispetto di elettrodotti diA.T.

In applicazione del D.P.R. n° 1062 del 21/06/1968dstruzioni di qualsiasi tipo in prossimita dei
conduttori di energia elettrica di alta tensiongrdano rispettare dagli stessi le distanze presgcrit
che saranno indicate dal’lENEL nel nulla osta chedressato dovra richiedere e trasmettere al
Comune prima del rilascio della concessione.

Art. 4.3.5. — Fascia di rispetto dei gasdotti
Le costruzioni di qualsiasi tipo in prossimita @etubazioni principali dei gasdotti, dovranno
rispettare le distanze che saranno prescrittebddl’ gestore nel nulla osta che I'interessato dovra
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richiedere e trasmettere al Comune prima del idedella concessione.

Art. 4.3.6. — Fascia di rispetto dei corsi d’'acqua

Si richiamano le norme di cui all’Art. 29 della L.R° 56/77, la cui validita va intesa anche per i
corsi d'acqua per i quali la fascia non ¢ statdicamente precisata nella planimetria dei vincoli
idrogeologici.

Lungo tutti i tratti demaniali dei corsi d’acquajche se non evidenziati graficamente, restano
comunque validi i vincoli imposti dal R.D. 523/19@#t. 96

Sono soggette ai disposti di inedificabilita prévdall’art. 29 della L.R. 56/77 le fasce di tuiti
corsi d'acqua per un'ampiezza pari a quella indiaid nella Carta di Sintesi (Tav. SG7)

Art. 4.3.7. — Fascia di rispetto di sorgenti e capizioni dell’acquedotto

Attorno le sorgenti e gli impianti di captaziondl@dequedotto e delle risorse idriche destinate al
consumo umano, per una profondita non inferioremél 200, sono vietate le attivita e le
destinazioni elencate al secondo e terzo commé&udel6 del D.P.R. 24/05/1988 n° 2360si
come modificato dal D.Lgs. n°152, art. 21 del 11/08999.

TITOLO V — ATTUAZIONE DEL PIANO

CAPO 1° - STRUMENTI URBANISTICI ED AMMINISTRATIVI P ER L’ATTUAZIONE
DEL PIANO.

Art. 5.1.1. — Strumenti urbanistici esecutivi

Gli strumenti urbanistici esecutivi si applicanoll@eporzioni del territorio indicate nelle
planimetrie di Piano e del Programma Pluriennal&ttliazione, essi richiedono una progettazione
di dettaglio intermedia fra il P.R.G. ed il progettiretto e possono essere di iniziativa pubblica o
privata.

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono:

a) Piano Particolareggiato (P.Pcpn i contenuti, gli elaborati e le procedurecdi agli artt.
38,39,40 della L.R. n° 56/77;

b) Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (P.B.kdi cui alla Legge n. 167/62 e secondo
'Art. 2 della Legge n. 10/77 e I'Art. 41 L.R. n6&7.

c) Piano Esecutivo Convenzionato di libera inizat(P.E.C.)con i contenuti, gli elaborati e
le procedure di cui all’Art. 43 della L.R. n. 56{77

d) Piano Esecutivo Convenzionato Obbligatorio (B.8.) con i contenuti, i tempi, gli
elaborati e le procedure di cui all'Art. 44 delld&RLn. 56/77;

e) Piano di recupero (P.Rai sensi e con i contenuti di cui agli Artt. 28, 30 della L.
457/78 e con le specificazioni di cui agli appoattiicoli della L.R. n. 56/77 e successive
modifiche ed integrazioni;

f) Piano delle aree da destinare per Insediameatduivi (P.1.P.) formato ai sensi dell’Art.
27 della L. n. 865/71.

Nei casi previsti agli articoli sopra citati i piaasecutivi dovranno essere accompagnati dalla
convenzione di cui all'Art. 45 della L.R. n° 56/f&lla quale la concessione gratuita di aree "SP"
all'interno del Piano Esecutivo puo essere soiitai giudizio del Comune, dalla cessione di pari
area altrove, tra quelle gia indicate dal P.R.@veoo la sua monetizzazione.

Nell'ambito delle aree cosi individuate, l'indicaizé grafica delle parti di aree "SP" (per servizi

pubblici a copertura degli standard) non e prdasaiit pertanto tali aree "SP" potranno , nel Piano
Esecutivo, assumere forma e localizzazione divarsa,sempre nel rispetto degli standard di

legge.

Si richiama inoltre la facolta prevista all'Art. 4fella stessa legge relativa ai "Comparti di

intervento e di ristrutturazione urbanistica edieidi - esproprio ed urbanizzazione degli immobili
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espropriati”: tali comparti sono individua bili g@de di formazione del P.P.A
Le porzioni di territorio comunale da sottoporreblidpatoriamente a strumento urbanistico sono
individuate nelle planimetrie del P .R.G., oppune motivata delibera del Consiglio Comunale

Art. 5.1.2. — Intervento edilizio diretto

Per intervento edilizio diretto s’intende il casodui si puod procedere anche senza la preventiva
formazione dello strumento urbanistico esecutivo.

Per attuare gli interventi edilizi diretti conséntil soggetto attuatore dovra munirsi del titolo
autorizzatevi o concessorio richiesto, a secondaai, delle norme legislative e regolamentari
vigenti al momento dell’'intervento.

Art. 5.1.3. — Modalita di intervento

La precisazione delle modalita di intervento amme&sitorizzazione, concessione, strumento
urbanistico esecutivo) e gia stata fornita nel oodei TITOLI Il e Il delle presenti norme, per
ciascun tipo di intervento.

Si sottolinea quanto espresso all’'ultimo commapidetedente art. 5.1.2., secondo il quale in sede
di formazione del Programma di Attuazione possosseee individuati ulteriori ambiti in cui
I'attuazione delle previsioni di piano sono da gg@itare a strumenti urbanistici esecutivi.

Art. 5.1.4. — Opere di urbanizzazione e area urbamzata

Le opere di urbanizzazione primaria, secondariegnddtta sono elencate all’'Art. 51 della L.R. n.
56/77.

Si definiscono aree urbanizzate quelle dotate atmeéelle seguenti opere, aventi titolo per
consentire I'edificazione:

a) Sistema viario veicolare, per il collegamentbaecesso agli edifici e/o alle aree di loro
pertinenza, spazi di sosta e parcheggi;

b) Impianti di distribuzione idrica con caratteiébe idonee a far fronte ai fabbisogni indotti
dall’'aggiunta del nuovo carico urbanistico;

c) Impianti di fognatura con caratteristiche idorseemaltire i liquami indotti dell’aggiunta
del nuovo carico urbanistico; nei casi di edifisolati in aree agricole, di modeste
dimensioni, ed in cui non vi sia la possibilitéatiacciamento alla fognatura, € consentito il
ricorso alla sub - irrigazione con due reti sepaiditacque bianche e nere, quest’ultima
preceduta da fossa IMHOFF con pozzetto di ispezinakrispetto delle norme di cui alla
Legge n. 319 del 10/05/1976;

d) Impianto di illuminazione pubblica per il sistamwiario principale;

e) Impianto di approvvigionamento di energia eledtr
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LE INDICAZIONI RIPORTATE NEI GRAFICI ILLUSTRATIVI, SONO DA
CONSIDERARSI UNICAMENTE ORIENTATIVI ED ESPLICATIVI NEL RILASCIO
DELLE CONCESSIONI EDILIZIE E/O AUTORIZZAZIONI E COM TALI NON
POSSONO IN ALCUN CASO RITENERSI PREVALENTI SUL TEST DELLO

SPECIFICO ARTICOLO NORMATIVO
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