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La Corte,

rilevato

che il Pretore di Rema dichiard cessato 11 contratto di
locazione intercorrente tra il Comune di Roma {locatore) e
la Savim in liguidazione s.r.l. {(conduttrice) relativamente
ad un immobile di proprieta dell’ente, condannd la societa
a4l rilascio del bene e dispose per il prosieguo per gquanto
dovuto dalla conduttrice ex art. 1591 c.c.;

che il Tribunale, 1in prosieguo, condanno la societa a
pagare alla controparte una Ssomma di danarc per 1 canoni
non pagati, escludendo, perd, che al Comune spettasse al-
cunché a titolo di maggior danno ex art. 1591 c.c. in quan-
to quest’ultimo non aveva provato di poter conseguire un
canone piu elevato nel periodo di protrazione della deten-
zicne successivo alla scadenza del rapporto;

che la Corte d’appello di Roma, parzialmente riformando
la prima sentenza, ha condannato la Savim s.r.l. in liqui-
dazione a pagare al Comune di Roma una somma di danaro a
titolo di maggior danno ex art. 13%1 c.c., ritenendo che 1l
principio giurisprudenziale in ragione del quale la prova
di siffatto danno deve essere data dal locatore attraverso
la dimostrazione di concrete proposte di aspliranti condut-
tori {(tra le varie, Cass. 28 gennalo 2002, n. 993; 1° lu-

glic 2002, n. 9545) non vale per l?Fnte pubblice, il guale,
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per locare un bene di sua proprieta, deve sottostare a di-
sposizioni di diritto pubblico che presuppongonc la liberta
dell’ immobile da locare;

che la societa propone ricorso per cassazione a mezzo di
un solo motivo, attraverso il guale denunzia la viclazione
di legge ed il vizio della motivazione, in quanto il giudi-
ce non avrebbe consideratc che il sopra indicato principio
deve essere applicato anche rispette all’ente pubblico lo-
catore;

che risponde con controricerso il Comune di Roma,

csserva

11 ricorso & infondato: la guesticone & stata rilsolta
dalla sentenza impugnata sotte il profile del fatto, posto
che il giudice dimostra di conoscere 1l consolidate princi-
pio giurisprudenziale (in ragicne del quale il privato lo-
catore, per conseguire il maggicr danno, & tenuto a provare
1’esistenza di concrete proposte da parte di aspiranti con-
duttori) ma nella specifica circostanza argomenta (in modo
logico e congruo), non solo che a siffatte onere non pud
essere sottoposta la locatrice P.A. {(vistoc che
1’ esperimento della procedura pubblica per la locazione di
un suo immobile presuppone la liberta dello stesso), ma an-
che che il prezzo di una eventuale locazione era stato sta-

bilito da una commissione pubblica proprio in vista di un
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rinnove contrattuale con la stessa socleta ricorrente ed
/D

era stqlpoi condiviso dal CTU incaricato per la stima;

che dungue pud essere affermato che il principio secondo
cui il locatore, per conseguire il risarcimento del maggior
dannce da ritardata restituzione dell’immobile (art. 1591
c.c.), ha 1l'onere di provare 1l’esistenza di ben determinate
proposte di aspiranti locatari durante il periodo di ritar-
data restituzione deve essere opportunamente adeguato alle
circostanze del caso ed alla natura del soggetto locatore;
sicché, nel caso che quest’/ultimo sia una P.A., & inesigi-
bile la dimostrazione da parte sua dell’esistenza di con-
crete proposte provenienti da aspiranti locatori (posto che
1’ esperimento della procedura pubblica per la locazione
presuppone la liberta dell’immobile), mentre eé sufficiente
e necessaria la prova altrimenti data dell’ammontare del
canone concretamente conseguibile sul mercato per immobili
delle medesime caratteristiche;

che, 1in conclusione, 1l ricorsc deve essere respinto,
con condanna della ricorrente a rivalere la controparte
delle spese sopportate nel giudizio di cassazione,

Per guesti motivi
Rigetta il riceorso e condanna la ricorrente al pagamento

delle spese del giudizio di cassazione, che ligquida in com-
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plessivi euro 4200,00, di cul euro 200,00 per spese, oltre
spese generali ed accessori di legge.
Cosi deciso in Roma, 1l 9 giugno 2010
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