AL 4

Accordo ai sensi dell’articolo 9, comma 3, lettera ¢) del decreto legislativo 27 agosto 1997, n.
281 tra il Governo, le Regioni ¢ i Comuni concernente Padozione del regolamento edilizio-tipo
ai sensi dell’articolo 4, comma 1-sexies del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n, 380

LA CONFERENZA UNIFICATA

Nella seduta odierna del ...

VISTO Particolo 9, comma 3, lettera ¢) del decreto legislativo 27 agosto 1997, n, 281 recante
“Definizione ed ampliamento delle anribuzioni della Conferenza permanenie per i rapporti tra lo
Stato, le regioni ¢ le provinee autonome di Trento e di Bolzano ed unificazione. per le materie ¢ i
compiti di interesse comune delle regioni, delle province ¢ dei comuni. con ta Conferenza Stato-
citta ed auionomie locali”, al sensi del quale la Conferenza unificata: “promucve e sancisce accordi
tra Governo, regioni, pravince, comuni al fine di coordinare lesercizio delle rispettive competenze
e svolgere in collaborazione attivitd di interesse comune”™,

VISTO articolo 117, secondo comma. lettere ¢} ed m), della Costituzione:

VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 ¢ in particolare Uarticolo
4, comma |-sexies. ai sensi del quale © 1l Governo, le regioni ¢ le autonomie locali, in attuazione
del principio di leale collaborazione, concludono in sede di Conferenza unificata accordi ai sensi
dell'articolo 9 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281, o intese ui sensi dell'articolo 8 della
legge 5 giugno 2003, w131, per ladozione di uno schema di regolamenio edilizio-tipo. al fine di
semplificare ¢ uniformare le norme ¢ gli adempimenti. Ai sensi defl'articolo 117, secondo comma,
lettere ei ¢ m). defla Costituzione. 1ali accordi costituiscono livello essenziale delle prestazioni,
concernenti la twiela delfa concorvenza e 1 divitti civili ¢ sociali che devono essere garanmtiti su tutto
il territorio nazionale Il regolamento edilizio-tipo, che indica i requisiti prestazionali degli edifici.
con particolare riguardo alla sicurezza ¢ al risparmio energetico. é adoitato dai comuni nei termini
fissati dai suddetii accordi. comungue entro [ termini previsti dall’articolo 2 della legge 7 agosto
1990, n 241, ¢ successive modificazioni ™

VISTO Particolo 24 del decreto legge 26 giugno 2014, n. 90, convertito con modificazioni dalla
fegge T agosto 2014, n. 114, recante: “Miswre urgenti per la semplificazione ¢ la irasparenza
amministrativa ¢ per efficienza deghi uffici gindiziari™:

CONSIDERATA I"intesa tra Governo, Regioni, Province autonome e Enti locali concernente le
finee di indirizzo condivise ¢ I Agenda per la semplificazione per il triennio 2013-2017. approvata il

13 novembre del 2014;




CONSIDERATO |"Accordo tra Governo, Regioni, Province autonome ¢ Enti locali concernente
Pistituzione del comitato interistituzionale, 1'attuazione delle linee di indirizzo condivise e ded-
I'Agenda per la semplificazione per il triennio 2015-2017 ¢ le forme di consultazione dei cittadini,
delle imprese e delle loro associazioni. approvata il 13 novembre 2014:

ESAMINATA [attivita del Tavolo tecnico per la semplificazione istituito ai sensi dell’articolo 2
del suddetto Accordo e in particolare i lavori del gruppo di lavoro dedicato al regolamento edilizio
unico, azione 4.6 dell’ Agenda per la semplificazione. coordinate dal Ministero delle infrastrutture ¢
frasporti congiuntamente con il Dipartimento della funzione pubblica della Presidenza e da
rappresentati designati dalle Regioni e dall” ANCI, svoltesi dal maggio 2015 al lughio 2016:
CONSIDERATI gli esiti delle consultazioni con le associazioni imprenditoriali ¢ la rete delle
professioni teeniche svolte dal tavolo teenico nel corso dei lavori di predisposizione della proposta
di accordo;

VISTAlanota........o con la quale il Ministero delle infrastrutture ¢ trasporti ha trasmesso

la proposta dello schema di regolamento edilizio tipo e i relativi allegati;

SANCISCE 1L SEGUENTE ACCORDO

tra il Governo, le Regioni. le Province autonome ¢ ghi Enti Locali. nei termini sotto indicati:

CONSIDERATO che lo schema di regolamento tipo costituisee livello essenziale delle prestazioni,
concernenti la tutela della concorrenza e 1 diritti civili e sociali. di cui all’articolo 117, secondo
comma. lettere ¢) ¢ m). della Costituzione. che devone essere garantiti su tutto il territorio

nazionale:

CONSTATATO obiettivo comune di uniformare ¢ semplificare i regolamenti edilizi comunali,
comunque denominati dalla disciplina vigente. prevedendo che essi non debbano riprodurre le
disposizioni statali ¢ regionali cogenti ¢ autoapplicative che incidono sull"attivita ¢dilizia ¢ debbano
essere predisposti. anche nelle tematiche riservate all’autonomia comunale, secondo un elenco

ordinato delle varie parti valevole su tutto il territorio nazionale:
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VALUTATA quindi I'opportunita che la disciplina contenuta nei regolamenti edilizi sia guidata da

principi generali. fondata su un insieme di definizione uniformi, e che sia altresi sviluppata secondo

le specificita e le caratteristiche dei territori ¢ nel rispetto della piena autonomia locale:

I

Articolo 1

(Adozione del regolamento edilizio tipo)

I approvato lo Schema di Regolamento Edilizio Tipo di cui all'articolo 4, comma 1-sexies del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 (Allegato 1) ¢ i relativi Allegati
recanti le Definizioni Uniformi ¢ Inderogabili (Allegato A) e la Raccolta delle Disposizioni
Sovraordinate in materia edilizia (Allegato B). che formano parte integrante dell'Accordo.

Al sensi del medesimo articolo 4, comma 1-sexies, del DPR n, 380 del 2001, lo Schema di
Regolamento Edilizio Tipo ¢ le Definizioni Uniformi e Inderogabili costituiscono fivell
essenziali delle prestazioni concernenti la tutela della concorrenza ¢ i diritti civili ¢ sociali, che
devono essere garantiti su tutto il territorio nazionale.

Le regioni a statuto speciale e le province autonome di Trento e di Bolzano adeguano la propria
legislazione alle disposizioni del presente accordo, secondo 1 rispettivi statuti ¢ le relative norme

di attuazione,

Articolo 2

(Modaliti ¢ termini di attuazione)

Entro il termine di centottanta giorni dall’adozione del presente Accordo. le Regioni provvedono
al recepimento dello Schema di Regolamento Edilizio Tipo ¢ delle Definiziont Uniformi ¢
Inderogabili nonché all'integrazione ¢ moditicazione. in conformitd alla normativa regionale
vigente. della Raccolta delle Disposizioni Sovraordinate in materia edilizia. Con il medesimo
atto di recepimento. le Regioni. ove necessario. in via transitoria e di prima applicazione.
possono specificare ¢ integrare in conformita alla normativa regionale vigente le definizioni
aventi incidenza sulle previsioni dimensionali contenute negli strumenti urbanistici. L7atto di
recepimento  regionale stabilisce altresi 1 metadi. le procedure ¢ 1 tempi da seguire per
Padeguamento comunale.

e Regioni si impegnano ad utilizzare le definizioni uniformi inderogahili  net propri
provvedimenti legislativi ¢ regolamentari, che saranno adottati dopo la data di sottoscrizione del

presente Accordo,
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3. Entro il termine stabilito dalle Regioni, i Comuni adeguano i propri regolamenti edilizi per
canformarli allo Schema di Regolamento Edilizio Tipe, nonche alla Raccolta delle Disposiziom
Sovraordinate in materia edilizia e alle Definizioni Uniformi ¢ Inderogabili come eventualmente
specificate ¢ integrate a livello regionale. Decorso il termine di cui al comma 1. in caso di
mancato recepimento da parte delle Regioni dello Schema di Regolamento Edilizio Tipo, delle
Definizioni Uniformi ed Inderogabili e della Raccolta detle Disposizioni Sovraordinate in
materia edilizia, i Comuni provvedono comungue all’adozione dello schema di regolamento tipo
¢ all’adeguamento dei propri regolamenti edilizi entro i successivi centottanta giorni.

4. 1 recepimento delle Definizioni Uniformi ¢ Inderogabili nel regolamento edilizio comunale non
comporta la modifica delle previsioni dimensionali deghi strumenti urbanistici vigenti che
continuano ad essere regolate dal piano vigente ovvero dal piano adottato alla data di
sottoscrizione del presente accordo.

&. Laddove al momento della sottoscrizione del’accordo siano vigenti norme regionali che
prevedono termini perentori entro i quali i Comuni sono tenuti ad adeguare i propri strumenti di
pianificazione territoriale ed urbanistica ai contenuti delle normative regionali. il recepimento
comunale dello Schema di Regolamento kdilizio Tipo, delle Definizioni Uniformi e Inderogabili
e della Raccolta delle Disposizioni Sovraordinate in materia edilizia, avviene entro il medesimo

termine. secondo le modalita di gestione della fase transitoria definite dalle Regioni stesse:

Articolo 3

(Monitoraggio, aggiornamenti ¢ ulteriori semplificazioni)

1. 11 Governo, le Regioni. le Province autonome ¢ ghi Enti Locali si impegnano a realizzare attivitd
di monitoraggio sull attuazione def regolamento edilizio tipo con cadenza almeno annuale.

2. Sulla base degli esiti dell attivita di monitoraggio, si procede. ove necessario ail’aggiornamento,

*

previo accordo tra i soggetti di cui al comma 1 in Conferenza unificata, dello Schema i
Regolamento Edilizio Tipo e delle Definizioni Uniformi e Inderogabili.

3. 1 Governo. le Regioni, le Province autonome ¢ gli Enti Locali si impegnano altresi
all‘aggiornamento  della Raccolta delle  Disposizioni Sovraordinate in materia  edilizia
I aggiormamento ¢ effettuato 4 cura di ciascuna amministrazione centrale. per la parte di propria
competenza ¢ di clascuna Regione o Provincia autonoma per le rispettive parti ed é pubblicato
sul sito web della Regione o Provincia autonoma, sul sito della Presidenza del Consiglio dei

Ministri ¢ del Ministero delle infrastrutture ¢ det trasporti.




4. 1l Governo. le Regioni, le Province autonome ¢ gh ot Locali si impegnano altresi a proseguire
in modo condiviso attivita sistematiche di semplificazione delle norme statali e delle procedure
in materia edilizia. alla luce degli obiettivi stabiliti nell’ Agenda per la semplificazione. al fine di
assicurare. anche attraverso accordi o linee guida, uniformita all’interpretazione e allattuazione
delle norme vigenti in materia edilizia.

5. Per la realizzazione di tali attivita proseguono i lavori dell’apposito gruppo di lavoro (az. 4.6) del

Tavolo tecnico per la semplificazione.




ALLEGATO 1

SCHEMA DI REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO
1. 1I presente schema, in attuazione dell’ant. 4, comma -sexies, del decreto del presidente della repubblica 6
giugno 2001, n. 380, stabilisce i principi ¢ i criteri generali per semplificare ¢ uniformare in tutto il

territorio nazionale 1 regolamenti edilizi comunali, comunque denominati.

ta

I Comuni sono tenuti a conformare { regolamenti edilizi comunali al presente Schema. entro i termini ¢

con fe modalita che saranno stabilite dalle Regioni in attuazione dell” Accordo con il quale & approvato il

presente Schema, i cui contenuti costituiscono un livello essenziale delle prestazioni, concernenti la tutela
della concorrenza e i diritti civili e sociali, che devono essere garantiti su tutto il territorio nazionale, di
cui allarticolo 117, secondo comma, lettere e) ¢ m), della Costituzione,

3. Hregolamento edilizio si articola, i particolare, in due Parti:

a) nella Prima Pante, denominata “Principi generali e disciplina generale dell’attivita edilizia” ¢
richiamata e non riprodotta la disciplina generale dell’attivita edilizia operante in modo uniforme su
tutto il territorio nazionale ¢ regionale;

b} nella Seconda Parte, denominata “Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia” &
raccolta la disciplina regolamentare in materia edilizia di competenza comunale, la quale, sempre al
fine di assicurare la semplificazione e I'uniformitd della disciplina edilizia, deve essere ordinata nel
rispetto di una struttura generale uniforme valevole su tutto il territorio statale. secondo quanto
specificato al successivo paragrafo 10;

4. In particolare, la Prima Parte dei regolamenti edilizi, al fine di evitare inwtili duplicazioni di disposizioni
statali ¢ regionali, si deve limitare a richiamare, con apposita formula di rinvio, la disciplina relativa alle
materie di seguito elencate. la quale pertanto opera dircttamente senza la necessita di un aito di
recepimento nei regolamenti edilizi:

a) le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi;
by le definizioni degli interventi edilizi e delle destinazioni d uso;
¢} il procedimento per il rilascio e la presentazione dei titoli abilitativi edilizi ¢ le modalita di controllo
deghi stessi;

d} la modulistica unificata edilizia, gli elaborati ¢ la documentazione da allegare alla stessa;

e} 1reguisiti generali delle opere edilizie, attinenti:
e.l. ai limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati ¢ dai confini;
e.2. ai rispetti (stradale, ferroviario, acroportuale, cimiteriale, dei corsi d’acqua, degli acquedotti ¢

impianti di depurazione, deghi eletirodotti, dei gasdotti, del demanio marittimo);
e.3. alle servitly military;
e.4. agli accessi stradali;
¢.5. alle zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante;

&6, ai sit contaminati;
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f) la disciplina relative agli immobili soggetti a vincoli ¢ tutele di ordine pacsaggistico, ambientale,
storico culturale ¢ territoriale;

g) le discipline settoriali aventi incidenza sulla disciplina dellattivita edilizia, tra cui la normativa sui
requisiti tecnici delle opere edilizic ¢ le preserizioni specifiche stabilite dalla normativa statale ¢
regionale per aleuni insediamenti o impianti.

Le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi. di cui al punto 4, lettera a), ¢ la ricognizione
della disciplina generale dell’attivita edilizia vigente, di cui alle restanti lettere del punto 4, sono
contenute rispettivamente degli Allegati A ¢ B dell” Accordo con il quale & approvato il presente Schema ¢
saranno specificati ¢ aggiornati entro i termini € con le modalita previste dagli articoli 2 e 3 del medesimo
Accordo.

Per favorire la conoscibilita della disciplina generale dell’attivitd edilizia avente diretta ¢ uniforme

applicazione, i Comuni provvedono alla pubblicazione del link nel proprio sito web istituzionale.

_ La Seconda Parte dei Regolamenti Edilizi. ha per oggetto le norme regolamentari comunali che attengono

all’organizzazione ¢ alle procedure interne dell’ente nonché alla qualita, sicurezza, sostenibilita delle
opere edilizie realizzate, dei cantieri e dell’ambiente urbano, anche attraverso Pindividuazione di requisiti
teenici integrativi o complementari, rispetto alla normativa uniforme sovraordinata richiamata nella Prima
Parte del regolamento edilizio.
| requisiti tecnici integrativi devono essere espressi attraverso norme prestazionali, che fissino risultati da
perseguirsi nelle trasformazioni edilizie. Le prestazioni da raggiungere potranno essere prescritte in forma
quantitativa, ossia atiraverso l'indicazione numerica di livelli prestazionali da assolvere, oppure essere
espresse attraverso Penunciazione di azioni e comportamenti progettuali da praticarsi affinché l'intervento
persegua l'esito atteso che Pobicttivo prestazionale esprime.
I Comuni, nella definizione della disciplina regolamentare di cui alla Seconda Parte del Regolamento
Edilizio, osservano 1 seguenti principi generali:
a) semplificazione, efficienza e efficacia dell azione amministrativa;
b) perseguire un ordinato sviluppo edilizio riguardo la funzionalita, estetica, ¢ igiene pubblica;
¢} incrementare la sostenibilita ambientale e energetics;
d) armonizzazione della disciplina dei rapporti privati nei rapporti di vicinato:
¢) applicazione della Progettazione Universale superamento delle barriere architettoniche per garantire
una migliore qualita della vita e ia picna fruibilita dell'ambiente, costruito ¢ non gostruito, per tutte le
persone ¢ in particolare per le persone con disabilita ¢ le fasce deboli dei cittadini, quali anziani ¢
bambini, anche secondo Papplicazione dei eriteri di Progettazione Universale di cui alla convenzione
ONU ratificata con L. 18 del 3 marzo 2009;
f) incrementare la sicurezza pubblica e il recupero urbano, la riqualificazione sociale € funzionale delle
aree ¢/o degli edifici abbandonati e/o dismessi, quale valori di interesse pubblico da tutelare

mediante attivita a difesa defla qualita urbana, del decoro e dell’incolumita pubblica;




g) incentivare lo sviluppo sostenibile. fondato su un rapporto equilibrato tra i bisogni sociali, Iattivita
economica e Fambiente; rispetto del paesaggio che rappresenta un clemento chiave del benessere
individuale e sociale, anche secondo i principi della Convenzione Europea del Paesaggio 20 ottobre
2000,

h) garantire il diritto di accesso alle informazioni, la partecipazione del pubblico ai processi decisionali
in materia edilizia ¢ ambientale, anche secondo i principt stabiliti dalla Convenzione di Arhus,
Danimarca, 25 giugno 1998 per contribuire a tutelare il diritto di ogni persona, nelle generazioni
presenti e future, a vivere in un ambiente atto ad assicurare la sva salute e if suo benessere.

10. Le disposizioni regolamentari di competenza comunale devono essere ordinate secondo il seguente
indice generale, per semplificarne la consultazione ¢ garamtirne Puniformitd di impianto. Le
amministrazioni comunali, nella propria autonomia, possonc individuare requisiti tecnici integrativi ¢
complementari, non disciplinati dalla normativa uniforme sovraordinata operante sul territorio nazionale ¢
regionale di competenza, anche attraverso ulteriori specificazioni e dettagli, nei limiti previsti dalla
normativa sovraordinata, | oreguisiti tecoici infegrativi ¢ complementari sono espressi anche attraverso
norme prestazionali che fissano risultati da perseguirsi nelle trasformazioni edilizie. Le prestazioni da
raggiungere sono prescritte m forma guantitativa, ossia attraverse Vindicazione numerica di livelli
prestazionali da assolvere, o attraverso Penunciazione di azioni ¢ comportamenti progettuali da praticarsi
affinché lintervento persegua l'esito atteso che Vobiettivo prestazionale esprime. Eventuali tematiche ed
elementi non espressamente indicati nell’indice possono essere inseriti nelle parti che presentano la
maggiore analogia,

INDICE
PARTE PRIMA - PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVITA EDILIZIA

PARTE SECONDA - DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO 1 - DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

Capo 1 - SUE, SUAP e organismi consultivi
contenente disposizioni regolamentari riguardanti:

i. la composizione, i compiti ¢ le modalitd di funzionamento, delio Sportello unico per Pedilizia, della
Commissione edilizia se prevista, comunque denominata, e di ogni altro organo, consultive o di
amministrazione attiva, costituito secondo la disciplina vigente, ivi compresa quella statutaria locale;

2. le modalitd di gestione anche telematica delle pratiche edilizie, con specifiche tecniche degli

claborati progettuali anche ai fini dell’aggiormamento della cartografia comunale;

Le modalita di coordinamento con il SUAP,

£ prevista la possibilit di rimandare ad apposite regolomento conmunale che tratti fa materio

telematica in modo specifico. { pve  possibile  in Jorma di allegato allo stesso Regolamento

Edlilizio,

Yt

Capo I - Alive procedure ¢ adempimenti edilizi

contenente disposizioni regolamenteri viguardonti:




I, autotutela ¢ richiesta di riesame dei titoli abilitativi rilasciati o presentati;

2. certificato di destinazione urbanistica;

3. proroga e rinnovo dei fitoli abilitativic

4. sospensione dell’uso ¢ dichiarazione di inagibilita;

3. contributo per oneri di urbanizzazione ¢ costo di costruzione: criteri applicativi ¢ rateizzazioni:

»

6. Pareri preventivi;

Ordinanze, interventi urgenti € poteri eccezionali, in materia edilizia;

8. modalita e strumenti per I"informazione ¢ la trasparenza del procedimento edilizio:
9. coinvolgimento ¢ partecipazione degli abitanti:

10. concorsi di urbanistica ¢ di architettura, ove possibili,

o

TITOLO I1 - DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI
Capo I - Norme procedimentali sull’esecuzione dei lavori
comtenente disposizioni regolameniari riguardonti:

I comunicazioni di inizio ¢ di differimento dei lavori, sostituzione e variazioni, anche relative ai
soggetti responsabili per la fase di esecuzione dei lavori, quali impresa esecutrice, il direttore dei
lavori, della sicurezza ecc.

comunicazioni di fine lavori;

oceapaziong di suole pubblico;

comunicazioni di avvio delle opere relative a bonifica, comprese quelle per amianto, ordigni bellici
ece.

Bt

Capo 11 - Norme tecniche sall’esecuzione dei lavori
contenente disposizioni regolamentari riguardanti:

principi generali dell’ esecuzione dei lavori;
punti fissi di linea e di livello;

conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie;
cartelli di cantiere;

criteri da osservare per scavi ¢ demolizioni;
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misure di cantiere e eventuali tolleranze;

= o

stcurezza ¢ controllo nei cantieri misure per la prevenzione dei rischi nelle fasi di realizzazione
dell’opera;

ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeclogici € per gli interventi di bonifica
e di ritrovamenti di ordigni bellici;

9. ripristino del suolo e degli impianti pubblici a fine favori.

o

TITOLO HI - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E
FUNZIONALL

I

Capo I - Disciplina dell’oggetto edilizio
contenente disposizioni regolamentari riguardanti:

1. caratteristiche costruttive ¢ funzionali, degli edifici;

requisiti prestazionali deglhi edifici, riferiti alla compatibilita ambientale, all’efficienza energetica ¢ al
comfort abitativo, finalizzati al contenimento dei consumi energetici e idrici, all’utilizzo di fonti
rinnovabili ¢ di materiali ecocompatibili, alla riduzione delle emissiont inquinanti o clima alteranti,
alla riduzione dei rifiuti e del consumo di suolo;

| ]
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requisiti ¢ parametri prestazionali integrativi degli edifici soggetti a flessibilita progettuale;

incentivi (riduzione degli oneri di urbanizzazione, premi di edificabilita, deroghe ai parametri
urbanistico-edilizi, fiscaliti comunale) finalizzati all’innalzamento della sostenibilita energetico
ambientale degli edifici, della qualita e della sicurezza edilizia, rispetto ai parametri cogents;
prescrizion: costruttive per "adozione di misure di prevenzione del rischio gas radon;

specificazioni sulle dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei locali ad uso abitativo e
comimerciale;

dispositivi di aggancio orizzontali flessibili sui tetti (c.d. “linee vita™);

prescrizioni per le sale da gioco Iistallazione di apparecchiature del gioco d’azzardo lecito e la
raccolta della scommessa.

Capo I - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblice

contenente disposizioni regolamentari riguardanti:

strade;

portici;

piste ciclabili;

aree per parcheggio;

piazze e aree pedonalizzate;

passaggi pedonali e marciapiedi;
passi carrai ed uscite per autorimesse;
chioschi/dehors su suolo pubblico;
servitu pubbliche di passaggio sui fronti delle costruzioni ¢ per chioschi/gazebi/dehors posizionati su
suolo pubblico e privato;

recinzioni;

. numerazione civica.

Capo Il Tutela degli spazi verdi e dell’ ambiente

contenente disposizioni regolamentari riguardanti le regole tecniche e i requisiti qualitativi per lu
realizzazione ¢ la salvaguardia di:
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aree verdi;

parchi urbani e giardini di interesse storico e documentale:
orti urbani;

parchi e percorsi in territorio rurale;

sentierd;

tutela del suolo e del sottosuolo;

prevista la possibilita di rimandare ad apposito regolamento comunale che tratti la materia dei

verde pubblico e privato, in modo specifico e coordinato con tutte le altre norme vigenti di settore. { ove
possibile in forma di allegato allo stesso Regolamento Edilizio).

Capo IV infrastrutture ¢ reti tecnologiche

comtenente disposizioni regolamentari relative aile reti ¢ impianti di:
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approvvigionamento idrico;

depurazione ¢ smaltimento delle acque;

raccolta differenziata dei rifiuti urbani ¢ assimilati:
distribuzione dell energia elettrica;
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distribuzione del gas,

ricarica dei veicol elettrict;

produzione di energie da fonti rinnovabili, da cogenerazione ¢ reti di teleriscaldamento;
telecomunicazioni.

Capo V Recupero urbano, qualita architettonica e inserimento paesaggistico

contenente ulteriori indicazioni operative per il recupero ¢ la rigualificazione dei luoght ¢ per la
promozione ¢ lu salvaguardia del decoro wbano e la sicurezza pubblica. da coordinare con le
particolari disposizione di settore ¢ norme di piano:
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pubblico decoro, manutenzione ¢ sicurezza delle costruzioni ¢ dei luoghi,

facciate deglhi edifici ed elementi architettonici di pregio;

elementi aggettanti delle facciate, parapetti ¢ davanzali:

allineamenti:

piano del colore:

coperture degli edifici:

illuminazione pubblica;

grighe od intercapedini;

antenne ¢ impianti di condizionamento a servizio degli edifici e altri impianti teenicr

. serrament esterni deglhi edifick;

. insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, targhe;

. cartelloni pubblicitari;

. muri di cinta;

. beni culturali ¢ edifici storict;

. cimiteri monumentali e storick;

. progetiazione dei requisiti di sicurezza per i lnoghi pubblici urbani.

Capo VI Elementi costruttivi

contenente disposizioni regolamentari riguardanti ©
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superamento barriere architettoniche e rampe ¢ altre misure per 'abbattimento di barriere
architettoniche;

serre bioclimatiche;

impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili a servizio degli edifici:

coperture, canali di gronda ¢ pluviah;

strade ¢ passaggi privati e cortili;

cavedi, pozzi luce e chiostring;

intercapedini e grighie di aerazione;

recinziont;

materiali, teeniche costruttive degli edifict |

10. disposizioni relative alle aree di pertinenza;

H

12.

piscine;
altre opere di corredo aghi edifici

TITOLO IV - VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

contenente disposizioni regolamentari riguardanti:




esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo delle trasformazioni e usi del territorio:
vigilanza durante esecuzione det lavori;
sanzioni per violazioni delle norme regolamentari.

fad bd e

TITOLO V -NORME TRANSITORIE
contenente disposizioni regolamentari riguardanti.

I. aggiornamento del regolamento edilizio:

2. disposizioni transitorie.




LLLEGATO A

QUADRD DELLE DEFINIZION! UNIFORMI

WoE ACRORMIBAG DEFIRIDONE

1~ Supertivie &Y Superficie reale di una pordions di territorio oggetto di infervento di trasformazione

Yerriioriale urbanistica. Comprende la superficie fondiaria e fe arse per dotaziont territorial i comprese
quetle esistent],

- huperiicie SF superficie reale di una porzione di territorio destinata alluso edificatorio. E' costituita dalla

fondlariy superficie territariale sl netto delle aree per dotazioni territorial] ivi comprese quelle esistenti.

¥« frudion ot i Quantité massima i superfide o di volume edficabile su una determinata superficie

actificabilith territoriale, comprensiva dell’edificato esistente,

territoriale

& - indive % Cuantitd massima di superficie o di volume edificabile sy una determinate superficie

welificabilith fondlady fondiaria, comprensiva dell'edificato esistents.

& . Carion whandistics g fabbisogne di dotazion territoriali i un determinato immobile o insediamento in relazione
alla sua entith e destinazions d'uso. Costituiscono variazione del carico urbanistico laumento

o is riduzione i tale fabbisogno conseguenti all'attuazione di interventi urbanistico-ediliz

puvers & mutament di destinazione d'uso,

& - Dobabant £ infrastrutiure, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico & ogni altrs opera i

Territoeiall urbanizzazione e per i3 sostenibilitd lambientale, paesaggistivs, socio-economica e
territoriale) prevista dalla legge o dsl planc,

¥ hedime Impronta a terra deledificio o del fabbricato, corrispondente afla localizzazione dello stesso
sulf'area di pertinenza.

& - Supsriich coperta S4 Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo estermo perimetrale

della costruzione fuori terra , con esclusione deghi aggetti e sporti inferiori 3 1,50 m.

4= Superficie G Porzione di superficie terrftoriale o fondiaria prive di pavimentazione o di altri manufatti

parradile permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere
naturalimente la falda acquifera.

- indioe & WripE Rapporto tra la superficie permeabile 2 fa superficie terntoeriale {indice di permeabilith

permeabilith rerritorialel o fondiaria Gindice di permeability fondlaria).

- lnlive i Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria.

soperline

17 - Superficie totele §% Somma delle superfici di tutti 1 piani fuor terra, seminterrati ed interrati comprese net profile
perimetrale esterno dell’edificio.

13 - Superhicy lorda $i Somma delle superfici di tutti | piani comprese nel profilo perimetrale asternc dell’edificio
escluse le superfic actessorie,

4 Superficie ulile § Superficie di pavimanto degh spazi di un edificio misurata al netto defla superficie accessoris ¢

di murature, pHastri, ramezz, sguinci g vani di porie & finestre,

15 - Superiicie Sk Superficie di pavimento degh spazi di un edificio aventi carattere di servizio dspetto alla
avoessoria destinazione d'uso dells costruzione medesima, misurata al netto di murature, pilastr,
tramezz, sguinci, vani di porte # finestre.

La superficie accessoria ricomprends:

i portici ¢ le gallerie pedonali;

» i hatlatol, le logge, | balcuni e le tercanze;

» fe tettole con profondita superiore a m 1,50 fe tettole aventi profondita inferiore am, 1,50
sono escluse dal computo sie della superficie accessoria sia della superficie utile;

« le cantine poste al plano interrato, seminterrato ¢ al primo piano fuorl terra & 1 relativ
corridt di servizio;

« | sottotett accesstbili e praticabili per la sola porsione con shtezza pari o superiore a m 1,80,
ad esclusione del sottotetti aventi accesso divetto da une umits immobiliare & che
presenting | requisiti richiesti per i locati abitabift che costituiscono superficie utile;

o i van) scsla internd alle unith immobilart computati in prolegione orizzentale, a terrs, una
sola volts;

» spazi o locali destinati alle soste ¢ al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle
sutorimesse che costituiscono attivitd imprenditoriaie;

» le parti comun, quali | locall di servizio eondominiale in genere, | depositi, gli spazi comuni
di collegamento orizzontale, come ballatol o corridel. Gl spazi comuni di collegamento
verticale e gli androni condominiali song escluse dat computo sla defla superficie accessoria
sia della superficie utile,

18- Superficie S0 Somma della superficie utile e del 60% della superficie atcessoria {SC=8U+60% SA)
complesshiy




L Superficie
calpestabile

Superficie risultante dalla somma delle superfici utli {SU) e delle superfici accessorie {SA) di
pavimento.

18 ~ Sagoena

Corformazione planivolumetrica della costruzione fuor: terra nel sup perimetro considerato
in senso verticale ed orizzontale, ovwero i contomo che viene ad assumere Vedificio, bd
comprese e strutture perimetrali, nonché gl aggetti e gl sporti superioria 1,50 m.

4% - Volume totale o
yolumetrin
penplessieg

Volume dells costruzione costituito dalia somma della superficie totale di clascun planp perla
relativa altezza lords,

F0 - Mane fuori toen

Piano deltedificio i cui hivello di calpestio sia coflocato in ogni sua parte ad una guots parl o
superiore 3 quella del terrenc posto in aderenza alledificio.

L - Plang Pianc di un edificio il cul pavimento si trovs @ una guota inferiore {anche solo in parte} a

sernintarrste quella del terreno posto in aderenza alledificio & il cui soffitto 5 trova ad una quota supenore
rispetta al terreno posto in aderenza all'edificio,

33 Plano nterrato Fiano di un ediicio il cul soffitto st trova ad una quota inferiore rispetto a guells del terrenc

posto in aderenza all'edificio,

23 - Rotiateils

Spazio compreso tra Uintradosso della copertura delledificio & I'estradosso del solaio del
plano sottostante,

24 - Soppalcy

Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parzale interposidone di una
strutturs portante orizzontale in uno spazio chiuso,

% - Humero det pland

£ 1 nurnerc di tutt | livelli delledificio che concorrono, anche parziaimente, al computo della
superficie lorda (S

36 - Alteres tonda

Differenza fra la guota del pavimento di dascun plano € la guota del pavimento del piano
sovrastante.

Per Fultimo piana delt'edificio si misura [altezza del pavimants finp all intradosso del soffitto
o della copertura,

7 - Alerrs del fronte

Ualtezzs det fronte o della parete esterna di un edificio e delimitata:

o all'estremita inferiore, dalla quota del terreno posts in aderenza alfedificio prevista dal
progetio;

» allestremity superiore, dalla finea di intersezione tra it muro perimetrale e la fines &
wradosso det solaio di copertura, per | tettiinclinati, ovwero dalla sormmits delle strtture
perimetrali, per le coperture piane.

T8 Altern
dell'adificiy

Alterza massima tra quella dei vari frontd.

349 flteria utile

Alterza del vano misurata dal plano di calpestio all'intradosso del solaio sowrastante, senza
tener conto depll elementi steutturali emergentl Wel loreli aventi soffitt inclinati o cunvi,
Yalterza utile si determing calcolando Paltezza media ponderata,

&0 Distarge

Lunghezza del segmento minimo che congiunge Fedificio con il confine di riferiments {di
propriets, stradate, tra edifici o costruziont, tea i frontt, di zona o di ambito yrbarnistico, ecc.},
in modo che ogni punte delia sua sagoma rispettita distanza prescritta.

31 - Yolume teonicn

Sann volumi tecnici | vani e gli spagl strettamente necessari a contenere ed a consentire
Faccesso alle apparecchiature deghi implanti tecnict al servizio deledificio {idrico, termico, df
condizionamento e di cimatizzazione, di sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefonicn,
eCe.).

32 - Bditicio

Costruzione stabile, dotata di copertura € comungue appoggiata o infissa al suolg, isolats da
strade o da aree Bbere, oppure separats da altre costruziont mediante strutiwre verticali che
¢ elevane senzs soluzions di continuita dalle fondamenta @l tetto, funzionalmente
indipendente, accessibile alle persone e destinats alla soddisfazione di esigenze perduranti
nel tempo.

[y~ Felificio
Unifamilisre

Per edificio unifamiliare si intende guelio riferito urunica unitd immobiliare urbang dt
proprietd esclusiva, fundonalmente indipendente, che disponga di uno © pit access
autonomi dall'esterno e destinato all‘abitazione di un singolo nucleo familiare.

34 - Prrtinenag

Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita & complementarietd rispetto alla
costruzione principale, non utiizzablle autonomamente g di dimensioni modeste o comunque
rapporiate &l caratiere di accessorieta.

3% - Balvong

Flomento edilizio praticabile e aperto su almeno due fat, & sviluppo orizzontale in aggetto,
munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uen ¢ pio locall internt.

3 - Ballatolo

flemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, ¢ anche in aggetto, che si svilupps lungo i
perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera o parapetto.

37 - Loppia/logpiate Flamento edilizio praticabile coperto, non aggeltante, aperto su almeno un fronte, munito di
rin§isiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o pil vani interni.
38 - Pansiling Slemento edilizio df copertura posto in aggetto alie pareti perimetrali asterne di un edificic ¢

priva di montanti verticali di sostegno,

2
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2. Porpicad Porticate

Elemento ediizia coperto al piano terrenc degli edifici, intervallato da colenne o pllastt
agerto su ong o pit lati verso | front esterni dell edificio.

A0 - Terraaen

Elements edilizio scoperto & praticabile, realizzato a copertura di parti dell’edificio, munito di
ringhiers o parapelto, direltamente acressibile ga uno o pit locali internt,

&%~ Totlois

Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperte sostenuto da una struttura discontinua,
adibita ad usi accesson oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

42 ~ Veranda

Locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza © portico,
chiuso sui tati da superfici vetrate o con elementi trasparenti & impermeabili, parzialmente
totalmente apribil
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lavoro) in particolare articolo 236

DECRETO LEGISLATIVO 25 luglio 2006, n. 257 (Attuazione della  direttiva
2003/18/CE relativa alla protezione del lavoratori  dai rischi derivanti dall'esposizione
all'amianto durante il lavoro)

D.8 Contenimento del consumo energetico degli edifici

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192 (Atwazione della direttiva

2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell'edilizia)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 2 aprile 2009, n. 59
(Regolamento di attuazione dell'articolo 4, comma 1, lettere a) ¢ b), del decreto
legisiativo 19 agosto 2005, n. 192, concernente attuazione della direttiva 2002/91/CE
sul rendimento energetico in edilizia)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2009
(Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 agosto 1993, n. 412
(Regolamento recante norme per la progettazione, linstallazione, lesercizio e la
manutenzione degli impianti termici degli edifici ai fini del contenimento dei consumi
di energia, in attuazione dell'art. 4, comma 4, della legge 9 gennaio 1991, n. 10), in
quanto compatibile con la DAL n. 156/2008 (vedi punto 3.2. della medesima DAL)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 aprile 2013, n. 74
(Regolamento recante definizione dei criteri generali in materia di  esercizio,
conduzione, controllo, manutenzione ¢ ispezione degli impianti termici per la
climatizzazione invernale ed estiva degli edifici e per la preparazione dell'acqua calda
per usi igienici sanitari, a norma dell'articolo 4, comma 1, lettere a) e ¢), del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192}

D.9 Isolamento acustice (attivo e passivo) degli edifici

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI § marzo 1991
{(Limiti di esposizione al rumore negli ambienti abitativi ¢ nell’ambiente esterno)

LEGGE 26 ottobre 1995, n. 447 (Legge quadro sull’inquinamento acustico)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 14 novembre 1997
{Determinazione dei valori limite delle sorgenti sonore)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI § dicembre 1997
(Determinazione dei requisiti acustici passivi deght edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICAIY ottobre 2011, n. 227
{(Regolamento per la semplificazione di adempimenti amministrativi in matena
ambientale gravanti sulle imprese, a norma dell'articolo 49, comma 4-quater, del
decreto-legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla legge 30
luglio 2010, n. 122.) in particolare art. 4

D.19

Produzione di materiali da scaveo
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